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Einleitung

1 Einleitung
1.1  Aufgabenstellung

Far die Gemeinde Aitrang sollte ein Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) auf Grundlage eines quer-
schnittsorientierten Planungs- und Mitwirkungsprozesses erarbeitet werden.

Mit dem Gemeindeentwicklungskonzept soll eine abgestimmte Strategie zur Entwicklung der Ge-
meinde sowie ein Steuerungsinstrument fur zuklnftige Prioritatensetzungen zugrunde gelegt werden.

Der Planungsprozess sollte mit einer ebenso zielorientierten wie angemessenen Blurgermitwirkung
erfolgen.

SDL-Seminar

Am 15./16.02.2019 fand mit Gemeinderat und Burgern ein Vorbereitungsseminar an der SDL Thier-
haupten statt. Im Ergebnis wurden Schwerpunkte fir die Erstellung des Gemeindeentwicklungskon-
zepts herausgearbeitet, die sich auch in den Planungszielen wiederfanden:

e Die Ortskern- und Innenentwicklung im Hauptort Aitrang u.a. unter BerUcksichtigung der Nut-
zungs- und Verkehrssituation, der Gestaltungs- und Bebauungsaspekte, der Klarung von geeigne-
ten Wohnformen sowie der gemeindlichen Steuerungsinstrumente (u.a. Erwerb).

¢ Die Perspektiven von Gemeinschaftseinrichtungen, was zunachst v.a. die zuklnftige Nutzungs-
perspektive der ,alten Schule” betrifft. Im Seminar wurde eine Entkoppelung von der Ldésung fur
die Mittagsbetreuung der Schule sowie eine Konzentration auf die weiteren Vereins- und Gemein-
bedarfsnutzungen (u.a. Proberaum Musik, Juze etc.) favorisiert.

e Die Klarung der erganzenden Bedarfe in den Ortsteilen. Im Seminar wurde die Berlcksichtigung
der Ortsteile im GEK mit der Fokussierung auf moglichst konkrete Bedarfe (z.B. Ortsdurchfahrt
Wenglingen) verbunden.

Der Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept umfasst analog zur Aufgabenstellung folgende Bau-
steine:

A) Betrachtung der gemeindlichen Grundlagen und Vernetzung

In  kompakter Weise werden die Rahmenbedingungen und Wechselbeziehungen des
Gemeindegebiets aufgearbeitet und dargestellt. Dies betrifft u.a. die Themen der planerischen
Grundlagen, die Lage im Raum und Verkehrsanbindung, Bevdlkerungsentwicklung, Wohn- und
Gewerbeentwicklung.

B) Situation in den Ortsteilen

Die kleineren ,Ortsteile” im Gemeindegebiet von Aitrang werden anhand der nachfolgenden Aspekte
in einer kompakten Form dargestellt und bewertet.

e Darstellung der Nutzungssituation unter Bertcksichtigung der urspringlichen Mischnutzung und
der Rolle der Landwirtschaft sowie der damit in Zusammenhang stehenden Leerstands- und
Unternutzungssituation.

e Ubersicht zur Siedlungsentwicklung auf Grundlage des Urpositionsblatts mit neueren Ergdnzungen.
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Einleitung

C) Vertiefung des Hauptortes Aitrang unter Berlicksichtigung der Innen- und Ortskernentwicklung

Die Darstellung zur Situation des Hauptorts knupft nahtlos an die o0.g. Aspekte zur Beurteilung des
Erhaltungszustands in den Ortsteilen an:

e Einordnung der historischen Siedlungsstruktur auf Grundlage des Urpositionsblatts.

e Ubersicht zur Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung.

e Darstellung der Nutzungsstrukturen unter Berucksichtigung des Innenentwicklungspotenzials.

e Darstellung der Verkehrssituation mit dem Schwerpunkt auf die ErschlieBungs- und
Vernetzungsstrukturen.

Uber diese Themen hinaus wurde im Hauptort Aitrang ein besonderes Augenmerk auf die zukiinftige
Innen- und Ortskernentwicklung gelegt. In Anlehnung an die Dorferneuerungsrichtlinien nimmt die
Starkung und Belebung der Ortskerne im Rahmen der Aktivitaten der Verwaltung fur Landliche
Entwicklung einen hohen Stellenwert ein. Davon ausgehend wurden im Rahmen des GEK folgende
Grundlagen fur die Innen- und Ortskernentwicklung im Hauptort Aitrang erarbeitet:

e Klarung eines ersten Rahmens fur den zukunftigen Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspro-
zess mit den sich daraus ergebenden Anforderungen.

e Abwagung von moglichen Steuerungsinstrumenten sowie Folgerungen flir das weitere Vorgehen.

Unter Berucksichtigung dieser beiden Betrachtungsebenen ergab sich folgender Aufbau:

Abb. 1: Inhaltlicher Aufbau

Situation in den Ortsteilen Vertiefung HO Aitrang
Ubersicht zur Siedlungsentwicklung mit Klarung der Ausgangssituation
neueren Erganzungen Klarung eines ersten Rahmens flr den zu-
Darstellung der Nutzungssituation unter Be- + > kiinftigen Innenentwicklungs- und Nachver-
riicksichtigung der Mischnutzung/Landwirt- dichtungsprozess
schaft sowie Leerstand und Unternutzung Abwagung von moglichen Steuerungsinstru-
menten
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1.2 Methodik und Vorgehen
Das Vorgehen umfasst folgende, aufeinander aufbauende Module mit zugehoérigen Teilaufgaben und

Arbeitsschritten:

Abb. 2: Vorgehen im Uberblick

Baustein Inhalt Meilenstein/Ergebnis
Baustein 1 Grundlagen
Sichtung und Einstufung von vorhandenen erster fachlicher Einstieg und Darle-
Unterlagen gung von Basisdaten
Baustein 2 Klarung der Aufgabenstellung
Prazisierung der Entwicklungsaufgabe durch Klarung einer konkreten

Zusammenstellung und Wertung der Grundlagen Zielstellung

und und

Prézisieren und ggf. priorisieren der Themen / Abgleich der Handlungsfelder

Handlungsfelder

Baustein 3 Bestandsaufnahme und Bewertung
Auswertung vorhandener Unterlagen Fachliche Darstellung der
Grundlagenermittlung und vor-Ort-Erhebungen Ist-Situation,
Analyse und Bewertung sowie Ableitung von er- Identifizierung von Potenzialen
. . und
kennbaren Mangeln und Potenzialen )
_ . Aufzeigen von Bedarfen und Anfor-
Ableitung konkreter Bedarfe und Anforderungen in derungen,
den dargestellten Betrachtungsebenen
Baustein 4 Integriertes Entwicklungskonzept
Erarbeiten von Entwicklungszielen und Entwick- Klare Leitlinien, Zielsetzungen und
lungs-/Umsetzungsstrategien; Strategien
Strategie zur Entwicklung des Ortskerns Handlungsempfehlungen und Maf3-
nahmen

Ableiten von Mainahmen und Handlungs-
empfehlungen
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Uberblick (iber den Abstimmungs- und Mitwirkungsprozess

Begleitend zu den fachlichen Arbeitsschritten fanden u.a. nachfolgende Mitwirkungs- und Abstim-
mungstermine statt. Der Mitwirkungsprozess fand in vollem Umfang in der Corona-Pandemie statt, so
dass die zeitlichen Spielraume flr eine ,offene” Burgermitwirkung sehr begrenzt waren.

Ebenso spielten auch die Kommunalwahlen 2020 mit einem Wechsel im Amt des Burgermeisters und
einem starken Wechsel in der Besetzung des Gemeinderats eine wichtige Rolle flr den Mitwirkungs-
prozess. Aus diesem Wechsel ergab sich eine teilweise Veranderung von Zielsetzungen und Prioritaten
sowie einen umfassenderen Informations- und Diskussionsbedarf u.a. zu planungsrechtlichen The-
men.

Neben der Pandemie und dem Wechsel der politischen Entscheidungstrager war auch die inhaltliche
Ausrichtung des GEK ein wichtiger Faktor fur den Abstimmungs- und Mitwirkungsprozess. Gegenuber
einer ,breiteren” Bearbeitung von Handlungsfeldern wurde in der Gemeinde Aitrang der Schwerpunkt
von Anfang an auf die Bearbeitung und Klarung vorhabens- und projektbezogener Themen gelegt: u.a.
Ortsdurchfahrt Wenglingen, Entwicklung am Muhlbach, Aufbau der gemeinsamen Nachbarschaftshilfe
Aitrang-Ruderatshofen.

Termin Ziel, Zweck
Auftaktbesprechung am U.a. Abstimmungen zur Einstiegsphase, zur Bestandsaufnahme
13.11.2019 und Bewertung sowie zum Fahrplan.

Abstimmungsbesprechung
am 12.12.2019

U.a. Entwicklung des alten Schulhauses, Bestandsaufnahme,
Quartierskonzept/Nachbarschaftshilfe.

Ortswerkstatt Wenglingen
am 07.02.2020

U.a. Anforderungen und Ideen zur Aufwertung der Ortsdurch-
fahrt sowie Ableitung eines Anforderungskatalogs.

Auftaktveranstaltung am
27.02.2020

Informationen zum Gemeindeentwicklungskonzept, Klarung der
Themen und Ausgangssituation in den verschiedenen Ortslagen.

Abstimmungsbesprechung
am 21.04.2020

U.a. Stand vorgezogener Vertiefungsthemen (alte Schule, Orts-
durchfahrt Wenglingen), Umgang mit Corona-Pandemie und wei-
teres Vorgehen

Abstimmungsbesprechung
am 08.07.2020

U.a. Stand und Umgang mit vorgezogenen Vertiefungsthemen
(alte Schule, Ortsdurchfahrt Wenglingen), Klarung weiterer Ver-
tiefungsthemen (u.a. Mlhlbach).

Werkstatt des Gemeinderats
am 31.07.2020

U.a. bisherige Grundlagen und Bearbeitungsstand, Klarung der
bisherigen Schwerpunkte sowie darlber hinaus gehender The-
men, Ableitung eines weiteren Fahrplans.

Ortswerkstatt mit Arbeits-
gruppen am 18.09.2020

U.a. Ubergeordnete Gemeinde- und Ortsidentitat, Bearbeitung
der Themen und Schwerpunkte in Arbeitsgruppen.

Sondertermin des Gemein-
derats am 24.09.2020

U.a. Klarung von planungsrechtlichen Grundlagen.

Werkstatt der Arbeitsgrup-
pen am 28.10.2020

U.a. Uberpriifung und Vertiefung von Ideen und Lésungsansét-
zen, Klarung von weitergehenden Planungs- und Konzeptiberle-
gungen.
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Termin

Ziel, Zweck

o Werkstatt des Gemeinderats
am 24.11.2020

U.a. Innen-/Ortskernentwicklung Aitrang, Ortsdurchfahrt Weng-
lingen sowie Entwicklung am Muhlbach.

e Werkstatt des Gemeinderats
am 28.01.2021

U.a. Innen-/Ortskernentwicklung Aitrang, Ortsdurchfahrt Weng-
lingen sowie Entwicklung am Muhlbach.

e Orts- und Abstimmungster-
min am 02.02.2021

U.a. Stand Ortsdurchfahrt Wenglingen, Entwicklung am Muhl-
bach, Ortskernentwicklung Aitrang.

e Informations-/Abschlussver-
anstaltung am 14.09.2021

Informationen zum Gemeindeentwicklungskonzept, Klarung von
Fragen und Diskussion.

Termine der Arbeitsgruppe zum
Aufbau der gemeinsamen Nach-
barschaftshilfe Aitrang-Rude-
ratshofen:

e 1. Treffen am 10.12.2020
e 2. Treffenam 20.01.2021
e 3.Treffen am 10.03.2021
o 4. Treffen am 09.06.2021

Schrittweise Klarung der einzelnen Grundlagen und Bausteine
der gemeinsamen Nachbarschaftshilfe Aitrag-Ruderatshofen.

Die Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen wurde im Okto-
ber 2021 gestartet.
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Rahmenbedingungen und Themenfelder

2 Gemeindliche Rahmenbedingungen und Themenfelder
2.1 Kurzprofil Gemeinde Aitrang

Wichtige Kenndaten:

Hbéhe: ca. 740 bis 900 m u. NN
Flache: 30,73 km?2
Einwohner: 2.034 (Stand: 31.12.2020)

Bevodlkerungsdichte: 66,19 Einwohner je km?

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache umfasst mit 202 ha 6,6% der Gesamtflache (3.073 ha).
Abb. 3: Abgrenzung Gemeindegebiet

Der Hauptort Aitrang liegt zentral im Gemeindegebiet; nach Norden erschlieffen sich die weiteren
Ortslagen und nach Siiden die zusammenhangenden Waldgebiete (Heiligenwald, Hinterholz) sowie
der Elbsee mit dem umliegenden Hochmoorgebiet.

Neben dem Hauptort Aitrang befinden sich die Ortsteile Binnings, Huttenwang, Gérwangs, Minzen-
ried, Neuenried, Wolfholz und Wenglingen im nérdlichen Gemeindegebiet verteilt.

Die Gemeinde Aitrang ist neben den Partnergemeinden Bidingen, Ruderatshofen und Biessenhofen
Mitglied in der Verwaltungsgemeinschaft (VGem.) Biessenhofen mit Sitz der VG-Geschéftsstelle in
Biessenhofen. In Erganzung bietet das Rathaus Aitrang mit dem Sitz des Blrgermeisters und zwei
Verwaltungsangestellten (auf Teilzeitbasis) regelmaRige Offnungszeiten an.
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2.2 Lage im Raum und Verkehrsanbindung

Abb. 4: Auszug topographische Karte mit groRraumigeren Umfeld

Quelle: www.bayernatlas.de; Bayerische Vermessungsverwaltung

Die Gemeinde Aitrang liegt im Landkreis Ostallgdu ca. 10 km stdwestlich von Kaufbeuren, ca. 10 km
nordwestlich der Kreisstadt Marktoberdorf sowie ca. 20 km norddstlich von Kempten. Die Uberortliche
Verkehrsanbindung verlauft Uber die KreisstrafRe OAL 3. Sie verbindet Aitrang mit den Bundesstrafien
B 12 und B 16.

Die Uberregionale Verkehrsanbindung erfolgt insbesondere Uber die B 12, die als Verbindungsachse
zwischen der BAB 96 (Munchen - Lindau) und der BAB 7 (Fussen - Ulm) eine wichtige Rolle spielt.
Die Entfernung zur nachsten Autobahnanschlussstelle ,Kempten® (BAB 7) betragt ca. 20 km.

Die HaupterschlieBungen im Gemeinde- und Ortsgebiet erfolgen ausgehend vom Hauptort Aitrang

Uber folgende StraBenverbindungen statt:

e Uber die KreisstraRe OAL 3 als Siid-Nord-Verbindung mit Anbindung der Ortsteile Umwangs und
Huttenwang sowie die Nachbargemeinde Friesenried.

e Uber die KreisstraRe OAL 5 als West-Ost-Verbindung mit Anbindung der Ortsteile Gérwangs und
Binnings sowie die Nachbargemeinde Giinzach. Uber die OAL 5 binden Ortsverbindungsstraen
die Ortsteile Neuenried und Wolfholz Richtung Norden an.
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Abb. 5: Innergemeindliches Netz an Strafsen und Ortslagen

OAL3

OAL 5

Bahnverbindung
Die vom Gemeindegebiet Aitrang ausgehenden, nachsten Bahnhaltestellen sind:
e Bahnhof Biessenhofen: Strecken Buchloe - Lindau sowie Biessenhofen - Flssen (ca. 10 km)

e Bahnhof Glnzach: Strecke Buchloe - Lindau (ca. 8 km)

Es gab und gibt langer zuriickgehende Uberlegungen (iber einen Ausbau und die Elektrifizierung der
Bahnstrecke Buchloe - Lindau, die u.a. in Absichtserklarungen zwischen Deutschland und der
Schweiz mindeten. Elektrifiziert und ausgebaut wurde die alternative Verbindung Gber Memmingen;
auf der Strecke Buchloe-Lindau wurde bislang nur ein Teilabschnitt (Hergatz-Lindau) elektrifiziert.

Es gibt von Seiten der DB aktuell Uberlegungen, den Bahnhalt in Aitrang in Zusammenhang mit dem
Bayerntakt (Stundentakt) wieder in Betrieb zu nehmen. Hierzu wird ein ,vereinfachtes Projekt-Dossier-
Verfahren” mit Wirtschaftlichkeitsuntersuchung vorgenommen (siehe auch Kap. 4.4).

Derzeit ist der Bund dabei, ein neues System zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit von SPNV-
InfrastrukturmaSnahmen aufzustellen. Ziel ist es, dass mehr Projekte als volkswirtschaftlich sinnvoll
eingestuft und damit auch forderfahig werden sollen.

Aufgrund dieses neuen Bewertungssystems ist mit Ergebnissen im Laufe des Jahres 2023 zu rechnen.
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OPNV-Anbindung

Die nachfolgende Karte gibt eine Ubersicht zum OPNV-Angebot unter Berlicksichtigung des Bahnhofs
sowie der Haltestellen in Anbindung an die regionalen Buslinien.

Abb. 6: Ubersicht (iber die OPNV-Anbindung

Quelle: mona GmbH / Mobilitatsgesellschaft fir den Nahverkehr im Aligau
https://www.mona-allgaeu.de/fahrplaene/linien-netz/liniennetz-tarifbereich/ostallgaeu/

Das Gemeindegebiet von Aitrang ist mit verschiedenen Haltestellen an das OPNV-Netz angebunden.

Im Hauptort gibt es u.a. folgende Haltestellen: Gemeindeamt/Rathaus, An der Sage, Friesenrieder

StrafRe sowie Schule (Schulbus).

Die Gemeinde Aitrang ist an folgende Linien angebunden:

e Linie 10: Kaufbeuren - Aitrang

e Linie 54: Kaufbeuren/Marktoberdorf - Aitrang — GUnzach

e Linie 75: Kaufbeuren - Friesenried (mit Anbindung der Ortsteile Huttenwang, Wolfholz, Neuen-
ried, Umwangs)

Alle drei Linien bieten jeweils zwischen drei bis vier Fahrten an den Vor- und Nachmittagen an. Hierbei
ist zu berlcksichtigen, dass Aitrang nicht durch einen kurzer getakteten Busverkehr an die Stadt Kauf-
beuren angebunden ist.
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2.3 Natur und Landschaft sowie Naherholung

Lage im Naturraum

Die Gemeinde Aitrang ist der naturrdumlichen Haupteinheit der ,Donau-lller-Lech-Platten“ (04) zuge-
ordnet und liegt auf der Grenze zweier Naturraume: der , lller-Lech-Schotterplatten“ sowie der ,Lech-
Wertach-Ebenen“. Die Entstehung der Landschaft geht auf die letzte Eiszeit zurtick. Die Béden sind
meist Braunerden und im Bereich der Kirnach, des Elbsees sowie der weiteren Gewasser wasserbe-
einflusste Béden (Hochmoore).

Wie bereits in Kap. 1.2 dargestellt, ergibt sich ausgehend vom zentral liegenden Hauptort eine Diffe-
renzierung zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Gemeindegebiet.

A) Nérdlicher Natur- und Landschaftsraum
Nach Norden ist das charakteristische Bild der ,Parallel-Riedel-Landschaft“ mit dem Wechsel zwi-
schen TalrGumen und dazwischen liegenden Hohenrlcken kennzeichnend.

Der Natur- und Landschaftsraum ist in besonderer Weise durch in Nord-Sud-Richtung verlaufende Ho-
hen-/Moranenrtcken gepragt, an denen im Gemeindegebiet von Aitrang sowohl in den Hangbereichen
als auch auf den Hohenrlcken eine partielle Besiedelung in Zusammenhang mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung stattgefunden hat.

Abb. 7: Kulturlandschaft im nérdlichen Gemeindegebiet von Aitrang

B) Sudlicher Natur- und Landschaftsraum

Im sudlichen Gemeindegebiet von Aitrang spielt der Natur- und Landschaftsschutz sowie die Naher-
holung eine mafigebliche Rolle, weshalb sich auch die Besiedelung und landwirtschaftliche Nutzung
(abgesehen von der forstwirtschaftlichen Nutzung in den Waldgebieten) in diesem Teilbereich stark
zuricknehmen.

Das sudliche Gemeindegebiet wird mit der Kirnach und dem Elbbach von zwei FlieRgewassern ge-
pragt. Neben den Waldgebieten ist das zusammenhangende Hochmoorgebiet mit dem Elbsee als
»-Moorsee*“ von hoher Bedeutung fir den Landschafts- und Naturschutz sowie ein wichtiges Ausflugs-
ziel fir die Naherholung. =2 siehe weitere Ausflihrungen zur Biotopausstattung!

Abb. 8: Naturschutz und Naherholung im sudlichen Gemeindegebiet rund um den Elbsee

Quelle (beide Fotos): Wikipedia / http: wikipedia.org
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Situation der Gewasser

Die beiden Kartenausschnitte zur Situation der FlieBgewasser im Gemeindegebiet umfassen fol-
gende Inhalte und Aspekte:

Abb. 9: Ubersicht Gewéassersituation mit Kennzeichnung der Eingriffe

Der Kartenausschnitt zeigt die
Veranderungen an FlieRgewas-
sern; in den roten Bereichen wur-
den grofiere Veranderungen bzw.
Eingriffe in das natlrliche Flief-
gewassersystem vorgenommen.

Abb. 10: Wassersensible Bereiche und Uberschwemmungsgebiet

Der Kartenausschnitt umfasst
die ,wassersensiblen® Bereiche
(hellgrin dargestellt); der tirkis-
blaue Bereich sudlich des
Hauptortes Aitrang umfasst die
Abgrenzung des ,Uberschwem-
mungsgebiets”.

Quelle (Abb. 9, 10): www.bayernatlas.de; Bayerische Vermessungsverwaltung
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Abb. 11: Okologischer Zustand der Gewasser (Wasserqualitét)

Quelle: Gewasserentwicklungskonzept 2011

Der Kartenausschnitt aus dem Gewasserentwicklungskonzept verdeutlicht, dass sich zum Zeitpunkt
der Bewertung (Stand 2011) die FliefSgewasser im Gemeindegebiet von Aitrang in einem Uberwiegend
Lguten Zustand“ befanden. In Teilbereichen (u.a. Abschnitte des Elbbaches) wurde ein ,sehr guter
Zustand“ festgestellt; dagegen wurde beim Witzelgraben éstlich von Neuenried ein mafiiger bis
schlechter Zustand festgestellt.

Aus Sicht des Gewasserentwicklungsplans entspricht die Struktur und Morphologie der FlieRgewasser
uber weite Strecken nicht mehr einem naturnahen Gewasserverlauf. Je starker die Bache begradigt
und eingetieft sind, desto einheitlicher und strukturdarmer werden sie auch bezuglich ihrer Begleit-
strukturen. Besonders deutlich wurde dies in Teilbereichen der mittleren Kirnach festgestellt, die mitt-
lerweile einen gestreckten bis geraden Verlauf eingenommen hat. Die kurzen Abschnitte, an denen
noch ausgepragte Begleitgeholze vorhanden sind, sind dagegen reich an den genannten Strukturen.

Zu berucksichtigen ist, dass die Bewertung im Gewasserentwicklungskonzept verbal-argumentativ vor-
genommen wurde und sich keine durchgangig strukturierte Bewertung aller FlieBgewasser vorfindet.
Rulckschlisse zur Gewassersituation lassen jedoch auch die MaSnahmenvorschlage des Gewasser-
entwicklungskonzeptes zu:

e Mittlere Kirnach / Langmoosgraben: (Wieder-) Herstellung von Ufersaumen, natirliche Laufent-
wicklung zulassen, abschnittsweise Sohlaufhéhung, amphibische Durchgangigkeit verbessern.

e Kirnach, Abschnitt sudlich von Aitrang: u.a. aktive Renaturierung, Erhdhung der Niedrigwasser-
menge, Schaffung von Ufersaumen, Herstellung der Durchgangigkeit an den Triebwerken.

e Elbbach Abschnitt ndrdlich des Elbsees: u.a. naturliche Laufentwicklung zulassen, abschnitts-
weise Sohlaufh6hung, Geholzentwicklung am Elbbachufer zulassen.

e  Witzelgraben 6stlich von Neuenried: u.a. Férderung einer naturnahen Laufentwicklung, Schaffung
von Saumstrukturen und Geholzentwicklung, Vermeidung weiterer Eintiefungen.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Biotopausstattung)

Abb. 12: Ubersicht {iber den Arten- und Biotopschutz im Landschaftsplan

Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Aitrang

In Bezug auf die Aussagen des integrierten Landschaftsplans wurde fir die Mafstabsebene des GEK
wurde eine Schwerpunktsetzung auf die Biotopausstattung vorgenommen.

e Feuchtbiotope: Im Gemeindegebiet von Aitrang spielen die Feuchtbiotope zahlen- und flachenma-
Rig die groBte Rolle. Grundsatzlich gliedern sich die Feuchtbiotope nach folgenden Typen:

Moore mit Hochmoor- und Ubergangsmoorcharakter; diese sind groRtenteils mit Fichtenbe-
standen bestockt sowie durch Entwasserung und Abtorfung beeintrachtigt.

Weiden-, Birken- und Erlenbruchwalder.

Vermoorungen an Hangquellaustritten, Kleinseggenriede, Flachmoor- und Nasswiesen (Streu-
wiesen), brachliegende Streu- und Nasswiesen.

Schilfflachen, Rohrichte, feuchte Hochstaudenfluren, Grofdseggenriede.
Naturnahe Graben- und Bachlaufe mit typischer Begleitvegetation.

Die Feuchtgebiete sind aus Sicht des Landschaftsplans in besonderer Weise sensibel, was insbe-
sondere die Vermeidung von Nahrstoffbelastungen betrifft. Es sollten daher schiitzende Pufferzo-
nen zu den angrenzenden, intensiv genutzten Flachen geschaffen werden.
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Neben den Moorgebieten sind aus Sicht des Landschaftsplans insbesondere die Uberwiegend
stark verbuschten Hangquellmoore an dem Moranenriicken zwischen Aitrang und Ruderatshofen
von Bedeutung. Diese zeichnen sich durch einen hohen Strukturreichtum (u.a. Flachmoor, Streu-
wiesenbrachen, Magerrasen, Grofdiseggenried) aus.

Die schutzwurdigen Feuchtbiotopflachen gehen weitgehend auf die mehr oder weniger noch intak-
ten, grofdflachigen Moorbereiche zuriick. Das Gemeindegebiet von Aitrang ist Bestandteil eines der
moorreichsten Gebiete in Suddeutschland.

Im Gemeindegebiet von Aitrang befinden sich u.a. folgende Hochmoore:

- Gillermoos westlich des Hauptortes Aitrang: zusammenhangendes Moor mit angrenzenden,
blutenreichen Nasswiesen. Hierbei ist zu berucksichtigen, dass auch die angrenzenden Wald-
gebiete (Heiligenwald, Hinterholz) Feuchtbereiche aufweisen.

- Hochmoor sidlich von Wenglingen: v.a. im sudlichen Teil Spirkenwaldbereiche, z.T. offene Stel-
len mit Schwingrasen, Regenerationskomplexe.

- Moorgebiet Krahberg: weitgehend abgetorftes, verbuschtes Hochmoor, auf Lichtungen bliten-
reiche Nasswiesen.

- Langmoos: alte Torfstiche mit Entwicklung zu Nasswiesen, Weidengebusche, Hochstauden.

Trockenbiotope: Im Gemeindegebiet von Aitrang sind die Bahnbdschung (Biotop) als gemeinde-
Ubergreifendes Ausbreitungsband fur trockenheitsliebende Arten sowie ein magerer Moranenhang
stdwestlich von Huttenwang (Biotop) von besonderer Bedeutung. In Erganzung finden sich klein-
flachige Kalkmagerrasen innerhalb der Moore z.B. in den o0.g. Hangquellmooren auf dem Moranen-
ricken zwischen Aitrang und Ruderatshofen. Ebenso treten kleinfachige bodensaure Magerrasen
auf entwasserten Hochmoorbéden sowie magere Sdume (u.a. entlang von Verbindungswegen oder
Waldsaume) auf.

Aus Sicht des Landschaftsplans weisen gerade die steileren und gut besonnten Hangzonen am
Moranenricken zwischen Aitrang und Ruderatshofen ein hohes Entwicklungspotenzial fir den Ar-
ten- und Biotopschutz auf.

Gehdlzbiotope: Hierzu zahlen insbesondere artenreiche Baum-/Strauchhecken und inselartige
Feldgehdlze. Gut ausgebildete Baum-/Strauchhecken auch im Sinne von Geholz-Trittsteinbiotopen
finden sich u.a. um Huttenwang und bei Wenglingen. Als besonderes Beispiel wurden im Land-
schaftsplan die Geholzstrukturen westlich von Neuenried genannt, die den Siedlungsraum mit dem
westlich gelegenen Waldgebiet verbinden. Als Beispiele fur wertvolle Ufergehdlze wurden die Ge-
hélzstrukturen u.a. am Ablauf des Elbsees und in Teilbereichen an der Kirnach von genannt.
Neben der dkologischen Funktion kommt auch der landschaftsasthetischen Auspragung von Ge-
holzstrukturen eine hohe Bedeutung zu. Hierzu zahlen die Kastanienallee von Gorwangs nach St.
Alban, die Ahornbaumreihe zum Elbsee und der Weifdidorn-Hohlweg bei Mlinzenried.

Zielaussagen des Landschaftsplanes

Im Landschaftsplan wurden u.a. folgende Zielaussagen genannt:

Aufbau eines engmaschigen Biotopnetzes.

Schutz empfindlicher Bereiche (Moore, Gewasser, Magerstandorte) gegen Eintrage durch Anla-
gen und Pufferzonen.

Beibehaltung bzw. Wiederaufnahme der biotoppragenden Nutzung seltener Lebensraume (z.B.
Streuwiesennutzung) u.a. mit Unterstitzung durch Férderprogramme.
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e Anpassung der Bewirtschaftungsintensitat an die Empfindlichkeit des jeweiligen Standorts, u.a.
extensive Bewirtschaftung empfindlicher Feucht- und Magerflachen.

Insgesamt wurde insbesondere dem Schutz und der Renaturierung der Moore eine hohe Bedeutung
beigemessen. Diese Zielstellung des Landschaftsplans wurde in den letzten Jahren mit umfangreichen
Aktivitaten in besonderer Weise aufgegriffen.

Mit der Einbindung in die ,Allgauer Moorallianz“ ist auch die Entwicklung des Hochmoors um den
Elbsee mit einer Doppelstrategie verbunden: einerseits der Moorschutz und die Durchfihrung von
RenaturierungsmafRnahmen; andererseits die Férderung der Bewusstseinsbildung und der Naherho-
lung. So fuhrt rund um den Elbsee ein Moorerlebnisweg, der in Teilbereichen einen Zugang zu den
ausgedehnten Schilfbereichen und Streuwiesen ermaoglicht.

Der Elbsee besitzt einen Zufluss aus Sudwesten, den Elbbach, welcher den See Richtung Norden wie-
der verlasst und Uber die Kirnach in die Wertach flief3t.

Abb. 13: Ubersicht (iber die Schutzgebiete und Biotope (Stand 2022)

E Biotope

FFH-Gebiete

Landschaftsschutz-
m gebiete

Quelle: www.bayernatlas.de; Bayerische Vermessungsverwaltung

In Anlehnung an die o.g. Darstellungen umfasst die Karte folgende Bereiche:
e Landschaftsschutzgebiet ,um den Elbsee““ LSG-00067.01

e FFH-Gebiete (grlin hinterlegt) Gillermoos und Elbsee

e Ergénzend sind die Biotopflachen in rot dargestellt: wasserbeeinflusste Bereiche, wie Feuchtwald
und -wiesen, Hoch- und Niedermoore sowie Hecken.
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Naherholung

Die Moglichkeiten zur Naherholung stehen im Gemeindegebiet von Aitrang in einer engen Wechsel-
wirkung mit den naturraumlichen Grundlagen.

Abb. 14: Uberblick tiber die Wander- und Radwege im Gemeindegebiet

Es fuhren lokale, aber auch Uberregionale Rad- und Wanderwege durch das Gemeindegebiet von
Aitrang. Die Radwege fuhren in den meisten Fallen Uber Nebenstralen/-strecken, in wenigen Teilbe-
reichen auch Uber Kreisstrafden.

Die Wanderwege konzentrieren sich im sudlichen Gemeindegebiet: neben dem regionalen Ostallgauer
Wanderweg gibt es den Elbseerundweg sowie den Moorerlebnisweg, die sich in Teilbereichen uUber-
schneiden.

Naherholungsgebiet Elbsee

Der Elbsee ist ein beliebtes Ziel von Tagesausfliglern u.a. aus dem Umland von Kaufbeuren, Markto-
berdorf und Kempten. Am Nordufer des Elbsees befindet sich ein Restaurant mit Ferienwohnungen,
ein Seebad, ein Bootsverleih und ein Campingplatz. Insbesondere die Nachfrage nach Camping hat
auch am Elbsee in den letzten Jahren zugenommen, so dass auch das Angebot an Campingplatzen
sukzessive erweitert wurde.
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Sltdwestlich des Elbsees befindet sich die Seealpe. Diese ist ursprunglich aus einer Viehalpe entstan-
den und rundet mit ganzjahrigen Offnungszeiten das Angebot rund um den Elbsee ab.

Abb. 15: Campingplatz am Elbsee und Rundwanderweg

Quelle: https://www.outdooractive.com/

Daruber hinaus gibt es zahlreiche Ortsverbindungsstrafen, Feld- und Flurwege, die insbesondere fur
die Naherholung auf ortlicher Ebene (,,von der Haustlre aus*) genutzt werden kénnen.

Weitere Querbezlige ergeben sich zu Kap. 2.10 mit der Darstellung des kulturellen Angebots, Vereine
etc..

Fazit:

Der Landschaftsraum im Gemeindegebiet von Aitrang ist durch eine unterschiedliche Pragung und
Charakterisierung des nordlichen und sudlichen Teilbereichs gekennzeichnet. Wahrend der nérdliche
Teilbereich im hohen Mafie durch eine ,bauerliche Kulturlandschaft* mit Dorfern, Weilern und Einzel-
gehoften entlang des von Nord nach Sud verlaufenden Moranenrickens zum Ausdruck kommt, spielt
fUr das sltdliche Gemeindegebiet der Natur- und Landschaftsschutz sowie die Naherholung eine maf3-
gebliche Rolle. Der Elbsee nimmt mit seinen umliegenden Moorbereichen sowohl fur den Natur- und
Artenschutz als auch fir das Naherholungsangebot (Bademadglichkeit, Camping, Wanderwegenetz)
eine Ubergemeindliche Bedeutung ein.

Das Gemeindegebiet von Aitrang weist eine umfangreiche Landschafts- und Biotopausstattung auf.
Dies betrifft insbesondere die hohe Bedeutung der Moore, wobei es sich um eines der moorreichsten
Gebiete in Suddeutschland handelt. Diese Bedeutung kommt auch in den Aktivitaten im Zuge des
Moorschutzes, der Durchfihrung von Renaturierungsmafinahmen sowie der Bewusstseinsbildung
zum Ausdruck.

Aus Sicht der Naherholung ergibt sich ein vielfaltiges Angebot, welches neben dem Naherholungsge-
biet Elbsee, die regionalen Rad- und Wanderwege sowie aus ortlicher Sicht auch die zahlreichen Orts-
verbindungsstrafien, Feld- und Flurwege umfasst.

Die Thematik der Landschafts- und Naherholungsentwicklung wurde im GEK-Prozess insbesondere
mit der Entwicklung am Muhlbach sudlich des Hauptortes Aitrang mit der Verbesserung des Hochwas-
serschutzes sowie der Schaffung eines Naherholungsangebotes weiter aufgegriffen (siehe Kap. 5.2,
5.3). Daruber hinaus wird auf die laufenden Aktivitaten u.a. im Rahmen des Moorschutzes, der teil-
weisen Umsetzung des Gewasserentwicklungskonzeptes sowie der in 2024 im Gemeindegebiet von
Aitrang geplanten Aktualisierung der Biotopkartierung (Biotopkartierung Landkreis Ostallgau 2022 -
2024, Bearbeitungsgebiet Nord) verwiesen.
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2.4  Fachliche Planungsvorgaben Landes- und Regjionalplanung

Abb. 16: Kartenausschnitt aus dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm, Karte 2 Raumstruktur

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, 2020

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern vom 01.01.2020 ordnet die Gemeinde
Aitrang in die Kategorie ,Aligemeiner Landlicher Raum* ein. GegenUber den Aussagen des Regional-
plans entfallt der Bezug zu einem ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf*.

Abb. 17: Auszug Strukturkarte Regionalplan Allgau
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Aitrang liegt in der Planungsregion 16, Aligau. Die Gemeinde weist keine zentral6rtliche Funktion auf
und ist im Regionalplan dem ,landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafie gestarkt
werden soll“ zugeordnet. Das Unterzentrum Obergunzburg, das Mittelzentrum Marktoberdorf und das
Oberzentrum Kempten liegen in max. 20 km Entfernung. Unterthingau, die stidliche Nachbargemeinde
Aitrangs ist aufgrund des Bezugs zu einer ,Entwicklungsachse” ein bevorzugt zu entwickelndes Klein-
zentrum.

Im Regionalplan der Region Allgau wird darauf verwiesen, dass sich eine verstarkte Siedlungstatigkeit
auf die daflr geeigneten zentralen Orte und Bereiche entlang der Entwicklungsachsen beschranken
soll, was fur die Gemeinde Aitrang nicht in Anspruch genommen werden kann.

Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur ausgerichtet werden. Dem Er-
halt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend
der Bedurfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen. Insbesondere soll einer unorga-
nischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhang-
teile von Hohenrlcken vor allem im Stiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung
gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden (zu A Il
und A ll1).

Im Rahmen der Fortschreibung des Teilkapitels ,Nutzung der Windenergie* des Regionalplans (2011)
wurde das Gemeindegebiet Aitrang nicht als Ausschlussgebiet fur eine Windenergienutzung festge-
legt.

Abb. 18: Auszug Karte Natur und Landschaft Regionalplan Allgau, 2006

In Anlehnung an die im vorherigen Kap. dargestellten Aussagen zum Natur- und Landschaftsraum sind
fr das Gemeindegebiet von Aitrang folgende, landschaftliche Vorbehaltsgebiete von Bedeutung:

e zu 5: Taler des Friesenrieder Baches und der Kirnach mit Hangzone: An die streckenweise maand-
rierenden Bachlaufe in grinlandgenutzten Talgrinden grenzen Feuchtwiesen, Moor- und Schilfbe-
reiche sowie Magerrasen und magere Waldbestande an. Durch die Schmelzwésser der Eiszeit und
ruackschreitende Erosion wurde hier ein interessantes Relief mit z.T. wertvollen Vegetationsstruktu-
ren geschaffen.

e zu 7: Langer Weiher und Schlegelsberg: Geschltzt durch die Bahnkurve bei Aitrang hat sich ein
groRer Moorkomplex (Gillermoos) erhalten, dessen landschaftliche Eigenart und Schonheit ein ein-
drucksvolles Beispiel fUr die Vielfalt der voralpinen Higel- und Moorlandschaft darstellt. Besonders
erwdhnenswert ist auch der weit herausgehobene Moranenhlgel des Schlegelsbergs und das ruhig
gelegene Wald- und Moorgewasser des Langen Weihers.
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2.5 Siedlungsstruktur und Flachennutzungsplanung

Grundlagen der Siedlungs- und Ortsstruktur
=>» Siehe weitergehende Aussagen in Kap. 2.6 Wohnen und Siedlung

Die nachfolgende Karte gibt einen ersten Uberblick tber die charakteristischen Elemente der Sied-
lungs- und Ortsstruktur des Gemeindegebiets Aitrangs.
Die wesentlichen Grundlagen der Siedlungs- und Ortsstruktur sind:

o Ausgangspunkt der Siedlungsstruktur ist der zentral gelegene Hauptort mit Siedlungserweiterun-
gen Richtung Norden.

e Neben dem Hauptort gibt es mit Huttenwang und Neuenried zwei weitere, doérflich angelegte Sied-
lungsstrukturen, die im FNP als Innenbereichslagen ausgewiesen sind.

e Darlber hinaus erstrecken sich im nérdlichen Gemeindegebiet weitere Weiler- und Einzelhofla-
gen, die in das Landschaftsbild eingebettet sind.

Abb. 19: Ubersicht Fldchennutzungsplan Gemeinde Aitrang

Quelle: Flachennutzungsplan Aitrang 2002
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Fur die drei dargestellten Innenbereichslagen lassen sich auf Grundlage des FNP folgende Erkennt-

nisse ableiten:

Hauptort Aitrang

Ortsteil Huttenwang

Ortsteil Neuenried

Der Altort von Aitrang ist mit der Lindenstraf3e als
zentrale ErschlieBungsachse durch ,gemischte
Bauflachen” gekennzeichnet, die auch die
historische = Entwicklung  wiederspiegeln. Im
westlichen Bereich vollzog sich die gewerbliche
Entwicklung (graue Flachen); nach Norden, westlich
und &stlich der Bahnline konzentrieren sich die
Siedlungserweiterungen fur das Wohnen.

Nach Nordwesten und nach Nordosten wurden zum
damaligen Zeitpunkt des FNP zwei
Siedlungsstrange fur die Wohnbauentwicklung
ausgewiesen, die insbesondere im norddstlichen
Bereich (Am Heuberg) auch ausgeschopft bzw.
entwickelt wurden.

Nach Westen wurden Erweiterungsflachen fir die
Gewerbeentwicklung vorgesehen.

Durch den Uberschwemmungsbereich der Kirnach
sind im sudlichen Anschlussbereich des Altortes
keine Entwicklungsmoglichkeiten gegeben. Im
Anschlussbereich nach Osten sind die
Entwicklungsmoglichkeiten aufgrund des
vorhandenen Wasserschutzgebiets der Gemeinde
Ruderatshofen (Zone 3) eingeschrankt.

Ebenso gibt es Entwicklungseinschrankungen im
Bereich der Bahntrasse (,Aitranger Bahnkurve®).

In  Zusammenhang mit der  pragenden
landwirtschaftlichen Nutzung weist der FNP fur die
beiden Ortsteile Huttenwang und Neuenried
gemischte Bauflachen aus.

Huttenwang
Die Siedlungsanlage dieses Ortsteils ist durch die
Lage am ostlichen Hangrlcken gepragt.

In der Ortsmitte ist eine pragnante innerdrtliche
Grunflache, am  Hangbereich  6stlich  des
ehemaligen Gasthauses, dargestellt.

Neuenried

Die Siedlungsanlage dieses Ortsteils ist durch
erhodhte Lage auf einem ,Zwischenplateau” und die
landwirtschafliche Nutzung gepragt.

Vor dem Hintergrund der besonderen
landschaftlichen Einbindung, sind im FNP nach drei
Seiten Ortsrand- und Grinzonen dargestellt.
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Uber den Flachennutzungsplan hinaus wurden auch die bestehenden Bebauungspléne und Satzun-
gen entlang der einzelnen Ortsteile erfasst:

A) Ortsteile, die dem Innenbereich (§34 BauGB) zugeordnet sind:1

Hauptort Aitrang
Im Hauptort Aitrang bestehen fir die meisten
Siedlungsgebeite nordlich des historischen
Ortskerns Bebauungsplane. Die Satzungen
stammen aus den 1970er, 80er, 90er und ab
den 2000er Jahren.
Eine aktuelle und kunftige Herausforderung
ist die ErschlieBung und Entwicklung neuer
Baugebiete und der Generationenwechsel in
Lalteren” Baugebieten. Ebenso das Angebot
differenzierter Wohnraumangebote in der
Ortsmitte vor dem  Hintergrund des
Flachensparens und der gesamt-
gesellschaftichen Rahmenbedingungen sowie
lokaler Einflisse (z.B. Grundstucks-
verflgbarkeiten fir Innenentwicklung).

Huttenwang
Im Osten von Huttenwang besteht der B- Plan
L~Huttenwang Ost“ aus dem Jahr 2014. Hierbei
handelt es sich um eine Siedlungserweiterung
im Anschluss an den gewachsenen
Dorfzusammenhang.
Mit den skuzessiven Entwicklungen der
vergangenen Jahre und der geplanten
Entwicklung stellt sich die Struktur heute als
sogenanntes Haufendorf dar.

Neuenried
Im Osten der Ortslage Neuenried besteht eine
Erganzungssatzung aus dem Jahr 2002.
Diese schliefit an die gewachsene Ortslage
an.

! Hinweis: Jeweils gelb hinterlegt und mit einer abgesetzten Linie markiert sind die bereits im Urkataster
besiedelten Flachen hervorgehoben.

31



Rahmenbedingungen und Themenfelder

B) Ortsteile/Weiler, die dem Aufienbereich (§ 35 BauGB) zugeordnet sind:

Binnings

Wenglingen

Wolfholz

Fur den Ortsteil Binnings gibt es eine
AuBenbereichssatzung aus dem Jahr 2001,
die fast die komplette Ortslage umfasst.

Die historische Siedlungsflache wurde durch
Wirtschaftsgebdude sowie ein Einzel und ein
Doppelhaus erganzt.

Ostlich der Ortslage ist eine weitere Hofstelle
entstanden.

In Wenglingen war die ursprangliche
Bebauung ,zweigeteilt, im nordlichen
Bereich liegt eine AufRenbereichssatzung aus
dem Jahr 2009 vor. Diese befindet sich in
einem Bereich, der bereits im Urkataster
bebaut war.

In Wolfholz besteht eine Auflenbereichs-
satzung aus dem Jahr 2003. Weiter
dargestellt ist der Umgriff der Bebauungs des
Urkatasters.
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Eine Einordnung und Bewertung der Siedlungsstruktur ist mit folgenden Punkten verbunden:

Fazit:

Grundsatzlich ist die Siedlungserweiterung des Hauptortes durch mafigebliche Rahmenbedingun-
gen wie der Uberschwemmungs- und Hochwasserbereich der Kirnach, der Bahntrasse und der

topographischen Gegebenheiten (v.a. am Heuberg) eingeschrankt.

Vor diesem Hintergrund verbindet sich mit der vollzogenen Wohnbauentwicklung im Norden des
Hauptortes ein differenziertes Bild.

Die Siedlungsentwicklung erfolgte abgesetzt von der Altortlage, was damit verbunden ist,
dass die Wahrnehmbarkeit der historischen Altortlage weitgehend erhalten geblieben ist.
Daruber hinaus werden auch die vorhandene Misch- und Gemeinbedarfsnutzung (z.B. Um-
feld Schule/Kita) nicht durch heranrickende Wohnbebauung eingeschrankt (Larmimmissio-
nen etc.).

Gleichzeitig liegen die Herausforderungen darin, dass nach Osten die Hangkante bis hinauf
zur Héhenkuppe hinsichtlich weitgehend bebaut ist und sich dies auf die sensible Topogra-
phie und das Landschaftsbild negativ auswirkt. Ebenso sind die Konzentrationen auf die vor-
handene ErschlieBungsstruktur (Am Heuberg) in Zusammenhang mit der Bahnunterfihrung
nach Suden und der Verkehrsbelastung Richtung Norden (Wenglingen) zu berutcksichtigen.

Fur die beiden weiteren Innerortslagen Huttenwang und Neuenried sind die Pragungen durch die
landwirtschaftliche Nutzung sowie die Einbindung in das Landschaftsbild von hoher Bedeutung.

Eine maRvolle Entwicklung, v.a. fur den ortlichen Bedarf, kann in den beiden weiteren Ortslagen

von Huttenwang und Neuenried erfolgen:

Huttenwang: Die dargestellten Flachen sind gréf3tenteils bebaut. Der FNP sieht keine Erweite-
rungsflachen vor. (Die vorgenommene Erweiterung im Sudosten ist noch nicht dargestellt). Die
grane Ortsmitte die im FNP als Grinflache dargestellt ist, und sich in der Realitat als Hangbe-
reich zeigt, sollte als solcher erhalten und frei von Bebauung bleiben. Die Ortslage Huttenwang
weist einen fortgeschrittenen Umstrukturierungstatbestand auf, so dass hier auf eine konse-
quente Innenentwicklung gesetzt werden sollte.

Neuenried: Die kompakte Ortslage ist bebaut, die Siedlungsstruktur fugt sich gut in die Land-
schaft ein. Moglichkeiten fur lokale Bauwerber sollten v.a. durch Innenentwicklung geschaffen
werden.

Die Entwicklung der als AuBenbereich dargestellten, weiteren Weiler und Einzelgehdfte erfolgt
auf Grundlage der Vorgaben des Baugesetzbuches fiur die Aufenentwicklung (nach §35
BauGB).

Die Herausforderung der weiteren Siedlungsentwicklung besteht darin, dass einerseits die weitere
Baulandentwicklung mit der Konzentration auf den Hauptort und den damit verbundenen Grund- und
Nahversorgungsangebote stattfinden sollte. Andererseits sind die Entwicklungsmaglichkeiten des
Hauptortes durch den Uberschwemmungsbereich der Kirnach, die Bahntrasse und die sensible Topo-
graphie in hohem Mafe eingeschrankt.
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Baukultur, Bau- und Bodendenkmaler

Als ein Teilaspekt der Siedlungsentwicklung werden nachfolgend die Baukultur beleuchtet sowie die
vorhandenen Bau- und Bodendenkmaler dargestellt. In Anlehnung an Kap. 3.2 steht die Baukultur mit
den pragenden landwirtschaftlichen Bau- und Hofformen in engem Zusammenhang mit der Einbet-
tung in die ,Kulturlandschaft”, was insbesondere im nérdlichen Gemeindegebiet ein unverwechselba-
res Zusammenspiel ergibt.

Abb. 20: Ubersicht zur landwirtschaftlich geprégten Baukultur

Im Gemeindegebiet von Aitrang ist der ,Einfirsthof“ vorherrschend, in dem im Anschluss an den Wohn-
bereich alle wirtschaftlichen Funktionsbereiche unter einem Dach untergebracht sind.

In Teilbereichen gibt es den Einfirsthof mit Widerkehr (auch als ,Hakenschopf” bezeichnet), ein kurzer
am Ende des Scheunenteils angewinkelter Schuppen (Schopf), der u.a. einen Wetter- und Windschutz
bietet. Ebenso Winkelhofanlagen, wobei die Scheunen im rechten Winkel zum Wohn-/Hauptgebaude
stehen.

Weitere Merkmale der Baukultur sind:

e Uberwiegend Massivbau, Standerbohlenbau, gemischte Bauweisen.

e Traditionelles Dach: Sparren- oder Pfettendach.

e  Satteldach als pragende Dachform in der Ausformung als flachgeneigtes oder mittelsteiles
Dach.

e Fassadengestaltung u.a. mittels Bretterverschalung und Klappladen.
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Baudenkmaler It. Baudenkmalliste

D-7-77-111-2

Bachstrale 7. Bauernhaus, Mitterstallbau mit Flachsatteldachdach und Hakenschopf,ver-
putzter Fachwerkgiebel, Pfetten gefasst und telil geschnitzt, nach 1796. nachqualifiziert

D-7-77-111-7

Bildstock. 18./19. Jh.; mit Ausstattung; 200 m sldlich des Ortes.

D-7-77-111-9

Goérwangs 6. Bauernhaus, Mitterstallhaus, zweigeschossiger verputzter Standerbau mit
Flachsatteldach Uber profilierten Balkenkdépfen und Schragbalken an den Giebelecken,
Ende 18. Jh. nachqualifiziert

D-7-77-111-21

Gorwangs 12. Mesnerhof von St. Alban, zweigeschossiger Mitterstallbau mit Flachsattel-
dach, 1. Halfte 18. Jh. das Dach im spaten 19. Jh. aufgestellt; suiddstlich derWallfahrtskirche
nachqualifiziert

D-7-77-111-10

Gorwangs 13. Bauernhaus, stattlicher zweigeschossiger Mitterstallbau mitHakenschopf und
Kniestock, um 1820/30. nachqualifiziert

D-7-77-111-17

Gorwangs 14. Kath. Wallfahrtskirche St. Alban, Saalkirche mit eingezogenem Chor mit
Dreiseitschluss und auf Konsole auskragendem Giebelreiter mit Spitzhelm, erbaut 1697bis
1701, wohl unter Einbeziehung von Teilen der Chormauern des Vorgangers von 1510, Gie-
belreiter 1896 erneuert.; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-7-77-111-12

Huttenwang 14. Kleinhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit profilierten Kopfban-
dern, im Kern Ende 17. Jh./Anfang 18. Jh. nachqualifiziert

D-7-77-111-13

Huttenwang 27. Ehem. Pfarrhof, Flachdachhaus in Bauernhausform, mit zweigeschossigem
Wohnteil mit verputztem Fachwerkgiebel und Andreaskreuz iberdem Tennentor, 1793/94,
wohl unter Einbeziehung von Teilen eines Vorgangers um1700. nachqualifiziert

D-7-77-111-14

Huttenwang 29. Kath. Pfarrkirche St. Johannes d. T.,Saalbau mit eingezogenem Chor mit
Funfseitschluss und Satteldachturm im nérdlichen Chorwinkel, im Kern spatgotisch, 2. Halfte
15. Jh., 1694/96 Langhaus verandert,1766 Dachtragwerk erneuert; mitAusstattung. nach-
qualifiziert

D-7-77-111-15

In Miinzenried. Dreifaltigkeitskapelle, Rechteckbau mit Satteldach und offenem Dachreiter
mit Zwiebelhaube, bez. 1837; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-7-77-111-20

In Wenglingen. Gedenkstein; im ehem. Burgstall, etwa 80 m sudlich von Wenglingen. nach-
qualifiziert

D-7-77-111-3

Lindenstrae 10. Wohnteil eines Bauernhauses, zweigeschossiger Massivbau mit Flachsat-
teldach und Giebeltlr, nach 1796. Nachqualifiziert

D-7-77-111-4

LindenstrafBe 40 a. Pfarrhaus, stattlicher, zweigeschossiger Massivbau mit Mansardwalm-
dach, Dreipassoberlicht Uber der Tare, 1797 neu errichtet, Figurennische
mit Maria Immaculata, 3. Viertel 18. Jh. Nachqualifiziert

D-7-77-111-5

Lindenstrale 42. Kath. Pfarrkirche St. Ulrich, Saalbau mit eingezogenem Chor mit Dreiseit-
schluss und Turm im nérdlichen Chorwinkel mit Spitzhelm Uber steilen Giebeln, Chor um
1466, erhoht 1683/84, Neubau des Langhauses, 1867/68; mit Ausstattung. Nachqualifi-
ziert

D-7-77-111-8

Nahe Lindenstrafie. zwei Steinkreuze, Nagelfluh bzw. Sandstein, spatmittelalterlich; am
westlichen Ortsausgang. Nachqualifiziert

D-7-77-111-16

Neuenried 7. Kath. Kapelle St. Magnus, Satteldachbau mit eingezogenem Dreiseitchor,im
Westen knapp ausspringender Turm mit aufgesetztem achteckigem Obergeschoss mit Zwie-
belhaube, erbaut 1694, Dachtragwerk 1861 erneuert; mit Ausstattung. Nachqualifiziert

D-7-77-111-6

St.-Ulrich-Strafde 2. Bauernhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Bundwerk, Knie-
stock und bemaltem Kerbschnittfries, Ende 18. Jh. nachqualifiziert

D-7-77-111-18

Wenglingen 5. Kath. Kapelle St. Rosina, bescheidener Satteldachbau mit eingezogenemChor
mit Dreiseitschluss und Giebelreiter mit Pyramidenhelm, nach 1700 erbaut; mit Ausstat-
tung. nachqualifiziert

D-7-77-111-19

Wenglingen 7. Wohnteil eines Mitterstallhauses, zweigeschossiger Bau mit Flachsattel-
dach und reich geschnitzter und bemalter FuBpfette, Anfang 18. Jh,,
modern stark verandert. nachqualifiziert
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Bodendenkmaler It. Bodendenkmalliste

D-7-8129-0022 Korpergraber des frihen Mittelalters. nachqualifiziert

D-7-8129-0029 Burgstall des hohen und spaten Mittelalters. nachqualifiziert

D-7-8129-0101 Schlagplatz des Mesolithikums. nachqualifiziert

D-7-8129-0104 Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St.Ulrich. nachqualifiziert

D-7-8129-0106 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche
St.Johannes d. T. nachqualifiziert

D-7-8129-0134 Siedlung der romischen Kaiserzeit. Nachqualifiziert
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2.6  Bevllkerungsentwicklung

Den Strukturdaten ist der Schwerpunkt Bevolkerungs- und Altersstrukturentwicklung zu Grunde ge-
legt. Neben der Statistik kommunal wurden zusatzlich verfligbare Daten Uber Genesis berucksichtigt.
Die aktuelle Statistik kommunal 2020 umfasst Daten bis zum Jahr 2019.

Die Zahlen beziehen sich vorrangig auf die mittelfristige Entwicklung, von der am ehesten Schlisse
fur die zukUnftige Entwicklung gezogen werden kdnnen.

Als Vergleichsmafistab wurden punktuell Daten der Nachbargemeinde Ruderatshofen und des Land-
kreises Ostallgau herangezogen.

Historische Bevolkerungsentwicklung

Die Langzeitbetrachtung zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Aitrang seit 1840.

Abb. 21: Historische Bevolkerungsentwicklung

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Die historische Einwohnerentwicklung auf dem Gebiet der heutigen Gemeinde Aitrang ist gekennzeich-
net durch ein weitgehendes, bis in die Gegenwart hineinreichendes, kontinuierliches Bevdlkerungs-
wachstum. Nach einer Bevolkerungsabnahme im Zeitraum zwischen 1925 und 1939 sind die starke-
ren Bevolkerungszuwachse von 1939 bis 1950 - wie andernorts - vor allem auf die Aufnahme von
Fluchtlingen und Vertriebenen zurtick zu fuihren, was im Zuge der Abwanderung dieser Bevolkerungs-
gruppen bis ca. 1960 zu einem Bevolkerungsriuckgang fuhrte. Der Zeitraum zwischen 1960 und 1970
war ebenfalls durch Bevolkerungsrickgange gekennzeichnet.

Ab Ende der 1970er Jahre hat sich im Zuge der Ausweisung von Baugebieten eine weitgehend konti-
nuierliche Zunahme der Bevolkerung von ca. 1.600 Einwohnern (1970) auf gegenwartig ca. 2.000
Einwohner (2020) ergeben.
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Abb. 22: Mittel- und langfristige Bevolkerungsentwicklung

1987 2010 2014 2019 Langfristige Mittelfristige Kurzfristige
Entwicklung Entwicklung Entwicklung
1987 -2019 | 2010-2019 | 2014-2019
Aitrang 1.757 1.993 1.999 2.035 15,8% 2,1% 1,8%
Ruderatshofen 1.425 1.725 1.725 1.763 23, 7% 2,2% 2,2%
Landkreis OAL 114.547 | 133.881 | 135.894 | 141.182 23,2% 5,5% 3,9%

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Ausgehend von einem langfristigen Bevolkerungswachstum seit 1987 im Umfang von ca. 16% ist die
mittel- und kurzfristige Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Aitrang durch ein Bevolkerungswachs-
tum auf geringerem Niveau gekennzeichnet. Wahrend die Entwicklung zwischen 2010 und 2014 eine
weitgehende Stagnation aufweist, ergibt sich flr den Zeitraum zwischen 2014 und 2019 ein Bevolke-

rungswachstum im Umfang von 1,8%.

Der Vergleich mit der Entwicklung der Nachbargemeinde Ruderatshofen und dem Landkreis ergibt

sich folgendes Bild:

e Ruderatshofen: Langfristig starkere sowie mittel- bis kurzfristig vergleichbare Bevdlkerungsdyna-
mik gegenuber Entwicklung von Aitrang. Auffallend ist die nahezu identische Entwicklung in den
Zeitraum 2010 bis 2014 (mit Stagnation) sowie 2014 bis 2019 (mit vergleichbarem Wachs-

tum).

e Landkreis Ostallgdu: In allen drei Zeitrdumen vergleichsweise starkere Bevolkerungsdynamik.

Insgesamt spiegeln die Daten insbesondere eine gegenlber dem Landkreis verhaltene Entwicklung

wieder.

Abb. 23: Kurz- bis langfristige Bevolkerungsentwicklung im Vergleich
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020
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Natirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung

Um der mittelfristigen Bevolkerungsentwicklung weiter auf den Grund zu gehen, werden die natlrliche
Bevolkerungsentwicklung im Abgleich zwischen Geburten und Sterbeféllen sowie die Wanderungsent-
wicklung im Abgleich zwischen Zu- und Wegzligen betrachtet.

Abb. 24: Naturlicher Saldo (je 1.000 Einwohner)
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Abb. 25: Wanderungssaldo (je 1.000 Einwohner)
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Wahrend im Zeitraum zwischen 2015 und 2019 die Bilanz der naturlichen Salden in der Gemeinde
Aitrang insgesamt einen leichten Sterbeliberschuss ergeben, ist der Wandungssaldo durch ein Wan-
derungsplus gekennzeichnet ist. Folglich ist das Bevilkerungswachstum auf Wanderungsgewinne zu-
rdck zu flhren.

39



Rahmenbedingungen und Themenfelder

Wahrend die Daten des Landkreises von Haus aus ein im Landkreisschnitt nivelliertes Niveau mit
geringen Sterbelberschissen auf Seiten des natirlichen Saldos sowie Wanderungsgewinne aufweist,
weisen die Daten der Nachbargemeinde Ruderatshofen sowohl im naturlichen Saldo als auch beim
Wanderungssaldo vergleichbar starke Ausschlage und eine hohe Dynamik auf. Dies betrifft ein deut-
lich héheres Niveau an Sterbeuberschussen sowie eine sehr hohe Dynamik zwischen Wanderungsge-
winnen und Wanderungsverlusten.

Insgesamt lassen die Verlaufe der naturlichen Salden mit den durchgangigen Sterbelberschissen
Rulckschlusse auf die demographische Entwicklung zu. Eine positive Bevolkerungsentwicklung scheint
fUr die Gemeinde Aitrang letztlich nur im Zuge von Wanderungsgewinnen maoglich zu sein.

Altersstruktur der Bevolkerung

Die nachfolgende Abb. zeigt die Entwicklung der Altersstruktur in der Gemeinde Aitrang im Vergleich
von 1987, 2011 und 2019. Hierdurch ergeben sich weitere Erkenntnisse zur demographischen
Entwicklung.

Abb. 26: Entwicklung der Altersstruktur in der Gemeinde Aitrang

Altersstruktur der Bevélkerung

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Die Balken verdeutlichen einen Trend zur Zunahme der Altersgruppen ab 40 Jahre. Auffallig ist vor
allem die in der Altersgruppe zwischen 50 und 65 Jahren, die insbesondere darauf zurtckzufihren
ist, dass die sog. geburtenstarken Jahrgange (zwischen 1961 und 1969) die Altersgrenze von 50
Jahren unter BerUcksichtigung des Referenzjahres 2019 Uberschritten haben. Vor diesem Hintergrund
entsteht ein greifbareres Bild von der demographischen Entwicklung, wenn zumindest gedanklich
diese ,Welle“ der geburtenstarken Jahrgange in die Altersgruppe 65+ Ubertragen wird. Alle weiteren
Altersgruppen (,U40“) weisen tendenziell eine leichte Abnahme bis hin zu einem konstanten Niveau
(u.a. Altersgruppe ,U60*) auf.

Demographische Alterungssfahigkeit der Bevélkerung

Um eine weitergehende Erkenntnis Uber die demographische Alterung zu ermdglichen, betrachtet das
Billetermaf} die ,vorreproduktiven“ (Alter O bis unter 15), die ,reproduktiven” (Alter 15 bis unter 50)
und die ,nachreproduktiven” (Alter 50 und alter) Altersstufen einer Bevolkerung. Im Ergebnis wird die
demographische Alterung dargestellt. Negative Werte entstehen dann, wenn der Anteil der Uber 50-
Jahrigen grofer ist als der Anteil der Kinder. Je negativer die Werte, umso stérker ist eine (Uber-)
Alterung zu erwarten. Derzeit liegt der bayerische Landesdurchschnitt bei ca. -0,65 bis -0,70.
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Erganzend zu den berechenbaren Werten auf Grundlage der Statistik kommunal hat das Bayer.
Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung im Rahmen des kommunalen Demographiespiegels
eine Prognose des Billetermafies vorgenommen.

Demographische Alterungsentwicklung / Billetermaf3

BilletermaR Billetermaf Billertermaf® Prog-
1987 2019 nose

: -0,9

Aitrang -0,20 0,71 bis 2032
-0,9

Ruderatshofen -0,26 -0,77 bis 2033
_ -0,8

Landkreis OAL -0,29 0,74 bis 2037

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020; Demographiespiegel 2019

Abb. 27: Demographische Alterungsentwicklung Billetermaf
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020; Demographiespiegel 2021

Ausgehend vom Bezugsjahr 1987 (-0,20) hat sich fur die Gemeinde Aitrang ein deutlicher Alterungs-
trend ergeben, der 2019 ein Billetermafs von -0,71 wieder spiegelt. Im Vergleich mit der Nachbarge-
meinde Ruderatshofen und dem Landkreis stellt sich insgesamt ein weitgehend vergleichbares Niveau
dar, was auch die Prognosen betrifft.

Weitere Kennzahlen zur Demographie

Neben dem Billetermaf bietet der Demographiespiegel des Bayer. Landesamtes fiir Statistik und Da-
tenverarbeitung eine Ubersicht (iber weitere Kennzahlen zur demographischen Entwicklung mit dem
Bezug zum Referenzjahr 2019. Hierbei ist nur ein Vergleich mit den Daten der Nachbargemeinde Ru-
deratshofen moglich, nachdem fur den Landkreis kein vergleichbares Bezugsjahr zur Verfugung steht.

Die Faktoren Alten- und Jugendquotient werden wie folgt definiert:
e Altenquotient: Anzahl 65 J. und alter je 100 Personen im Alter zwischen 20 und 64 Jahren

e  Jugendquotient: Anzahl O - 19 J. je 100 Personen im Alter zwischen 20 und 64 Jahren
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Kennzahlen zur Demographie im Referenzjahr 2019

2019 Durchschnittsal- Jugendquotient | Altenquotient
ter in Jahren

Aitrang 43,6 35,9 34,9

Ruderatshofen 44,0 28,2 30,6

Quelle: BayLfStaD/Demographiespiegel 2021

Die Gemeinde Aitrang weist im Vergleich mit der Nachbargemeinde Ruderatshofen einen deutlich
hoheren Jugendquotient, gleichzeitig jedoch auch einen héheren Altenquotient auf. Diese, sich im
Vergleich ausgleichende Entwicklung in den beiden wichtigen Altersgruppen erklart auch die fir beide
Gemeinden gleiche Prognose beim Billetermas (je -0,9).

Fazit

Die Auswertung der Daten zur Bevolkerungs- und Altersentwicklung in der Gemeinde Aitrang lassen
auch im Vergleich mit der Entwicklung der Nachbargemeinde und des Landkreises Ostallgau folgende
Schllsse zu.

Es besteht eine grundsatzlich attraktive Lage zwischen den beiden Zentren Kaufbeuren und Kempten,
die jedoch weiter ausdifferenziert auch von der ErschlieSung und der Anbindung an relevante Entwick-
lungsachsen abhangt. Der Vergleich mit der langfristigen Bevolkerungsentwicklung der Nachbarge-
meinde Ruderatshofen lasst diese Differenzierung zumindest vermuten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass in Zusammenhang mit der Lage und den vorhandenen Einrich-
tungen auch zukunftig ein relevantes Wachstums- und Zuzugspotenzial insbesondere aus dem unmit-
telbar angrenzenden Raum Kaufbeuren-Marktoberdorf besteht.

Dies setzt jedoch geeignete Flachenpotenziale mit realistischen Zugriffs- und Sicherungsmaglichkei-
ten durch die Gemeinde voraus (siehe Kap. 2.6). Hierbei gilt es in Zusammenhang mit den Wachs-
tumspotenzialen, geeigneten Entwicklungsstandorten, der Aufrechterhaltung von Versorgungseinrich-
tungen sowie den Folgewirkungen (u.a. zusatzliche ErschlieBungs- und Verkehrsbelastung), eine aus-
gewogene und langfristig ausgerichtete Abwagung vorzunehmen.

Gerade die Folgen fir die Versorgungseinrichtungen zeigen wie schmal der Grat zwischen einer Auf-
rechterhaltung und Auslastung sowie einer Uber die bestehenden Kapazitaten hinausgehenden Ent-
wicklung mit Anpassungserfordernissen ist. Insbesondere in den letzten Jahren hat die Bauland- und
Wachstumsentwicklung vieler Gemeinden im landlichen Raum zu zum Teil massiven Erweiterungen
bei den Kinderbetreuungseinrichtungen gefuhrt. Die Gemeinde Aitrang hat dieses Thema Uber die
zwischenzeitliche Auslagerung einer Gruppe in das Dorfgemeinschaftshaus in Uberschaubarer Weise
gelost.

Parallel dazu spielt auch fur die Gemeinde Aitrang die stetige Zunahme des Anteils an Menschen im
Seniorenalter eine wichtige Rolle. Dies betrifft u.a. die Entwicklung des 6ffentlichen und privaten Ver-
sorgungsangebots, angemessene Wohn- und ggf. Pflegeangebote, sowie das Freizeit- und Kulturan-
gebot. Vor diesem Hintergrund ordnet sich auch die Entwicklung der gemeinsamen Nachbarschafthilfe
Aitrang-Ruderatshofen ein, die auf ein alltagsnahes Unterstutzungsangebot fur altere Menschen ab-
zielt (siehe weitere Ausfuhrungen in Kap. 4).
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2.7 Wohnen

Daten zur Entwicklung des Wohnungsbestandes

Auf Grundlage der aktuellen Statistik kommunal 2020 sowie Daten von Genesis-Online wird nachfol-
gend die Veranderung des Wohnungsbestandes dargestellt. Hierbei wurde wiederum die Nachbarge-
meinde Ruderatshofen als Vergleichsmafistab herangezogen.

Veranderung des Wohnungsbestandes 1990 und 2019 (Wohnungen insgesamt)

Wohngebaude Wohnungen
1990 2019 Verand. 1990 2019 Verand.
Aitrang 438 667 52 % 604 909 50 %
Ruderatshofen 395 559 41 % 510 805 57 %

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020, Genesis-Online

Abb. 28: Entwicklung des Wohnungsbestandes 1990 bis 2019 (absolute Zahlen)
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Im Zeitraum zwischen 1990 und 2019 weist die Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Ge-
meinde Aitrang mit einem Wachstum von 52% ein etwas héheres Niveau wie die Gemeinde Ruderats-
hofen (41%) auf. Gleichzeitig wurden in der Gemeinde Ruderatshofen ein etwas hdherer Anteil an
Wohnungen geschaffen.

Die Relationen zwischen der Veranderung des Wohngebaudebestands und der Zahl der Wohnungen
lassen weiter darauf schlieen, dass in der Gemeinde Aitrang eine etwas geringere Wohnungsdichte
besteht.

Differenzierung des Wohnbestandes 2019 (Wohn-/Nichtwohngebaude)

1- bis 2-Zimmer- 3- bis 4-Zimmer- 5- und Mehr-Zimm-
Wohn. Wohn. mer-Wohn.
Aitrang 34 210 665
3,7% 23,1% 73,2%
Ruderatshofen 39 231 535
4,9% 28,7% 66,4%

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020
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Abb. 29: Differenzierung des Wohnbestandes 2019 (in Prozent)
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2019

Die Daten zur Differenzierung des Wohnungsbestands verdeutlichen, dass der Anteil an kleineren
und mittleren Wohnungen in der Gemeinde Aitrang etwas niedriger liegt, als in der Nachbarge-
meinde Ruderatshofen.

Der hohe Anteil an grolen ,Wohneinheiten“ sind erste Indizien dafur, dass sich die Angebots- und
Nachfrageentwicklung immer noch in hohem Maf3e auf das ,Einfamilienhaussegment” konzentriert.

Angesichts der langfristigen Entwicklung zu kleineren Haushaltsgrofen insbesondere fiir die Zielgrup-
pen der alteren Paare und Singles stellt sich die Frage, inwieweit mittel- bis langfristig eine schrittweise
Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes in der Gemeinde Aitrang sinnvoll ist. Daran schlief3t sich
u.a. eine Klarung zum Umgang mit dem Thema Innen- und Nachverdichtung und der Frage von Ver-
traglichkeiten an.

Es gibt im Hauptort (Bahnhofring 4) ein kleineres Wohn- und Betreuungsangebot flir Senioren. Dieses
ist in Zusammenhang mit den weitergehenden Bemuhungen der Seniorenarbeit (Quartiersmanage-
ment, siehe Kap. 2.10) als ein Baustein zu sehen, den es fir die Zukunft weiterzuentwickeln gilt.

Baulandnachfrage

Die Statistik kommunal erméglicht eine Ubersicht zur Entwicklung der Baulandnachfrage in Unter-
scheidung zwischen Baugenehmigungen (B-Ge.) und erfolgten Baufertigstellungen (B-Fe.).

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gemeinde
B-Ge. | B-Fe. | B-Ge. | BFe. | B-Ge. | B-Fe. | B-Ge. | B-Fe. | B-Ge. | B-Fe. | B-Ge. | B-Fe. | B-Ge. | B-Fe.
Gde. Aitrang 4 1 3 0 10 13 2 9 2 3 1 3 3 3

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2019

Abb. 30: Entwicklung der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in Aitrang (absolute Zahlen)
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Grundsatzlich unterliegt die Entwicklung der Baulandnachfrage den Schwankungen zwischen den Ge-
nehmigungen und Fertigstellungen.

Abgesehen von der hohen Zahl an Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Jahr 2015 (sowie
der Fertigstellungen in 2016) ist in der Gemeinde Aitrang eine vergleichsweise kontinuierliche Ent-
wicklung von jahrlich max. drei Baugenehmigungen bzw. Baufertigstellungen zu verzeichnen.

Insgesamt wurden zwischen 2013 bis 2019 25 Baugenehmigungen erteilt und 32 Fertigstellungen
realisiert.
Bodenrichtwert und Mietspiegel

Die aktuellen Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses im Landkreis Ostallgau sehen fur die Ge-
meinde Aitrang folgende GréRenordnungen vor:

Ortsteil/Ge- Gemischte Bauflachen Wohnbauflachen Gewerbliche Bauflachen
markung Misch-/Dorfgebiete
Aitrang e 150 €/m2 (Aitrang Mitte) | ¢ 200 €/m?2 (Aitrang Nordost) | ® 55 €/m?2 (Aitrang West)

e 130 €/m?2 (Aitrang Nord)
e 100 €/m (Aitrang Ost)

Gorwangs e 55€/m2

Huttenwang e 60€/m?2

Minzenried | ¢ 55€/m?

Neuenried e 60€/m2

Quelle: Gutachterausschuss Landkreis Ostallgau, Stand 01.01.2022 (Hauptort) sowie 31.12.2020 (Ortsteile)

Abb. 31: Ubersicht iber die Bodenrichtwerte am Hauptort Aitrang

Die aktuell vorliegenden Bodenpreise liegen im Hauptort Aitrang in der Ortsmitte bei 150 €/m2 sowie
bei den Wohnbauflachen je nach Lage zwischen 200 €/m=2 sowie 100 €/m=.
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In den weiteren Ortsteilen liegen die Bodenpreise bei 60 € in den Innenbereichen (Huttenwang, Neu-
enried) sowie 55 €/m?2 in den Ortsteilen, die dem Aufienbereich zugeordnet sind (Goérwangs, Miinzen-
ried).

Unter Berlcksichtigung der Lage und der Versorgungsausstattung ist mittel- bis langfristig insbeson-
dere im Hauptort ein steigendes Boden- und Mietpreisniveau realistisch. Eine zusatzliche Dynamik
ware moglicherweise im Falle der Wiederherstellung des Bahnanschlusses zu erwarten.

Ubersicht Baulandentwicklung
=>» Siehe auch ergdnzende Darstellung der Baulandentwicklung im Hauptort in Kap. 4.1

Letzter Bebauungsplan

Ortsteil/ Verfahrensstand | Eigentumssi- | Gesamtfla- Geplante Zusatzinfo
Baugebiet a) F-Plan tuation che + ver- | Wohneinheiten ErschlieBung,
b) B-Plan (Bau- (kommunal, fugbare (ca.), freie Bebauung u. Ver-
recht) privat) Bruttoflache | Wohneinheiten kauf
in ha
Am Panoramawe Gesamt: 18 WE EH/DH Erschlossen,
. g B-Plan kommunal ) + 24 WE MFH Abverkauf
(Aitrang Nord-Ost) 1,946 ha
abgeschlossen

Quelle: Selbstauskunft Gemeinde Aitrang

Abb. 32: B-Plan Am Panoramaweg mit Standorthinweis (Aitrang Nord-Ost)

Das aktuelle bzw. letzte Bebauungsplanvorhaben ist der B-Plan am Panoramaweg auf Grundlage der
Satzung vom 14.01.2019. Das Gebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 2 ha, wobei im Bereich der ,indivi-
duellen” Bauformen Einzel- oder Doppelhauser mit je max. 2 Wohneinheiten (inkl. Einliegerwohnung)
zulassig sind. DarUber hinaus sind 3 Mehrfamilienhduser mit insgesamt 24 Wohnungen entstanden.

Die ErschlieBung wurde hergestellt (2020) und zwischenzeitlich wurden alle 18 vorgesehenen Einhei-
ten verkauft.

Die Entwicklung dieses Baugebiets in der norddstlichen Ortslage (,Am Heuberg*) ordnet sich in die, in
Kap. 2.4 dargestellten Rahmenbedingungen und Einschrankungen zur weiteren Baulandentwicklung
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am Hauptort ein. Aufgrund der Topographie, einem nach Norden angrenzenden, aktiven landwirt-
schaftlichen Betrieb sowie dem Sportgelande erscheinen die Entwicklungsmaoglichkeiten in diesem
Bereich mittel- bis langfristig begrenzt.

Daruber hinaus gibt es mangels Sicherungsmaoglichkeiten derzeit keine konkrete Erweiterungsper-
spektive, was die weitere Wohnbaulandentwicklung betrifft.

Fazit

Die Situation zur AufSen- und Baulandentwicklung verdeutlicht den Stellenwert der, im vorherigen Ab-
schnitt skizzierten Wohnungsentwicklung. Mit Bezug zu den, im nachfolgenden Kap. 3 dargestellten
Herausforderungen zur Innenentwicklung im Hauptort, wird eine eindimensionale Aufienentwicklung
langfristig in starkeren Maf von einer kleinteiligeren Aufien- und Innenentwicklung abgelost.
Insgesamt erscheint - wie bereits im Rahmen des Wohnungsangebotes angedeutet - eine rein ange-
botsorientierte Baulandstrategie Uberholt. Hierbei spielen v.a. auch die sich verandernden Nachfrage-
gruppen eine wichtige Rolle, die mit der Bevolkerungsentwicklung, aber auch mit veranderten Lebens-
stilen einhergeht. Ausgehend von den Bevolkerungsprognosen des Landesamtes fur Statistik und Da-
tenverarbeitung wird die Bedeutung der Zielgruppe Familien hinsichtlich groRerer Wohneinheiten ,an
der Peripherie” weiter abnehmen, wahrend der Bedarf fur kleinere und zentraler gelegene Wohnein-
heiten insbesondere flir Senioren tendenziell zunimmt.

Hinzu kommen aktuelle Entwicklungen und Trends, die immer mehr eine flachensparende und klima-
freundliche Bauleitplanung bedingen. Hierbei stellt sich auch in Aitrang die Frage, wie ein derartiges
Wohnbauland alternativ zum ,klassischen® Einfamilienhausgebiet aussehen kann.
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2.8 Arbeitsplatzangebot und Gewerbeentwicklung

Arbeitsplatzfunktion

Die Arbeitsplatzzentralitat spiegelt das Verhaltnis der angebotenen Arbeitsplatze zu der Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, die in den Gemeinden wohnen, wider. Werte der Arbeits-
platzzentralitat, die unter 100% liegen, zeigen ein Defizit an 6rtlichen Arbeitsplatzen an.

Sozialverspfl. Beschéftigte 2019 (2020)
Gemeinde Arbeitsplatzzentrali-
t4t 2018 % : ¢ Pendlersaldo : Pendlersaldo
B. Arbei i B.Woh ’ :
roeitsort ' ohnort absolut ¢ pro 1.000 EW
Gde. Aitrang 39 % 327 828 -501 -246

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Mit einer Arbeitsplatzzentralitat von 39% wird deutlich, dass fur die Gemeinde Aitrang die Wohnfunk-
tion gegenuber der Gewerbe- und Arbeitsplatzfunktion im Vordergrund steht.

Das Angebot im Umfeld (u.a. Kaufbeuren, Marktoberdorf, Kempten) tragt zu positiven Rahmenbedin-
gungen der wohnortnahen und regionalen Beschéftigungssituation bei.

Beschaftigtenstruktur nach Sektoren 2019

Produzierendes |Handel, Gastge- |Unternehmens- |Dienstleistun- |Land- und Forst-
Gewerbe werbe, Verkehr |dienstleister gen (priv./6f-  |wirtschaft
fentl.)
Gde. Aitrang 190 81 - 42 _
58,1% 24,8% - 5,1% -

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Abb. 33: Beschaftigtenstruktur in der Gemeinde Aitrang nach Sektoren 2019 in Prozent

5,1 OProduz. Gewerbe

24,8% OHandel, Verkehr
58,1%

Opriv.-6ffentl.
Dienstl.

Hinsichtlich des Stellenwerts fiir den Arbeitsmarkt ist in der Gemeinde Aitrang vor allem das produzie-
rende Gewerbe von hoher Bedeutung - gefolgt von dem Sektor Handel, Gastgewerbe und Verkehr.
Einen nachrangigen Stellenwert haben die Sektoren Handel, Gastgewerbe und Verkehr sowie die 0f-
fentlichen und privaten Dienstleistungen.
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2.9 Landwirtschaft und Flurentwicklung

Landwirtschaftliche Struktur

Zur Entwicklung der landwirtschaftlichen BetriebsgréfRenstruktur liegen auf Grundlage der Statistik
kommunal Daten bis zum Jahr 2016 vor.

Entwicklung der landwirtschaftlichen BetriebsgréfRen

Betriebsgréfien 2005 2010 2016
gesamt 82 Betriebe 69 Betriebe 63 Betriebe
<5 ha 7 B. 5B. 3 B.

8,5% 7,2% 4,7%

5-10 ha 6 B. 5B. 7 B.
7,3% 7,2% 11,1%

10- 20 ha 19 B. 16 B. 14 B.
23,2% 23,2% 22,2%

20-50 ha 43 B. 33B. 26 B.
52,4% 47,8% 41,2%

> 50 ha 7 B. 10 B. 13 B.
8,5% 14,5% 20,6%

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Abb. 34: Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebsgrofien

60
50 Hm<5ha
40 m5-10ha
30 m10-20
ha
20 m20-50
10 ha
>50 ha
0

2005 2010 2016

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2020

Die Entwicklung der Betriebsgrofien ergibt im Vergleich der Erhebungen in den Jahren 2005, 2010
und 2016 unterschiedliche Entwicklungstrends. Die Betriebe in der Grof3e Uber 50 ha weisen eine
deutliche Zunahme auf, wahrend die GréfRenklasse zwischen 20 bis 50 ha durch eine Abnahme der
Betriebe gekennzeichnet ist. Die Betriebe unter 5 ha sowie in der Groflenklasse zwischen 5 bis 10 ha
spielen eine untergeordnete Rolle.

Unabhangig von der Entwicklung in den einzelnen Gréfenklassen stellt sich auch in der Gemeinde
Aitrang ein fortschreitender landwirtschaftlicher Strukturwandel dar. Im Zeitraum zwischen 2005 und
2016 hat die Zahl der Betriebe um 23% (mit 19 Betriebsaufgaben) abgenommen. Damit ist die Ent-
wicklung zu einer starkeren Konzentration auf wenigere und gréf3ere Betriebe vorgezeichnet.

So werden leerstehende landwirtschaftliche Hofstellen von aktiven Betrieben u.a. zu Futter- und Ma-
schinenlagerung genutzt.
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Zur Situation der Landwirtschaft in den einzelnen Ortslagen siehe nachfolg. Kap. 3 mit Aussagen zur
gesamten Nutzungssituation.

Standort- und Betriebsperspektiven

Auf Grundlage der Informationen von Seiten der Gemeinde Aitrang haben in den letzten 30 Jahren
vier Betriebe aus der Innerortslage im Hauptort Aitrang ausgesiedelt. Darlber hinaus hat es vereinzelt
auch in den anderen Ortsteilen landwirtschaftliche Betriebe gegeben, die wegen einer beengten Hof-
lage ausgesiedelt sind (z.B. aus Gérwangs und Neuenried).

Aktuell gibt es zwei Vollerwerbslandwirte, die ihre Absicht geaufiert haben, ihre Betriebsstelle aus dem
Dorfkern im Hauptort Aitrang in den AufRenbereich aussiedeln zu wollen. In beiden Fallen betrifft dies
die Sicherung der zuklnftigen Betriebsperspektiven auch im Zuge einer Betriebsnachfolge, nachdem
die Platzverhaltnisse in der Ortslage sehr beengt sind und infolgedessen eine Erweiterung des Rinder-
bestands an den gegenwartigen Standorten nicht mehr maoglich ist.

Insbesondere im Hauptort Aitrang ergibt sich in Zusammenhang mit den vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betrieben eine teilweise Konfliktsituation in der Ortslage: neben Larm- und Geruchsimmissio-
nen betrifft dies Konflikte in Zusammenhang mit dem morgendlichen und abendlichen Austrieb der
Rinder. Auch wenn die landwirtschaftliche Nutzung einerseits Bestandsschutz aufweist und auch dorf-
typischen Gewohnheitsrechte in Anspruch nehmen kann, nimmt andererseits mit einer zunehmenden
Bedeutung der Wohnbevolkerung die Akzeptanz flr eine landwirtschaftliche Nutzung in der Ortslage
immer mehr ab.

Flurentwicklung
Zur Flurentwicklung wurden im Rahmen des GEK-Prozesses folgende Anforderungen genannt:

e Im gesamten Gemeindegebiet entsprechen die jetzigen Flur- und Nutzungsgrenzen haufig nicht
den realen Eigentumsstrukturen. Dies ist darauf zurick zu fuhren, dass im Gemeindegebiet von
Aitrang in vielen Bereichen bis dato noch ,graphische Grenzen“ vorliegen (noch nicht exakt ermit-
telter Grenzverlauf).

e Aufgrund der umfangreichen Aufgabenstellung bietet sich eine schrittweise Vermessung und Er-
mittlung der tatsachlichen Grenzverlaufe in Zusammenhang mit der Durchfihrung konkreter
Maf3nahmen (u.a. Straflen- und Wegemafinahmen) an.

e Erste Ansatze fiir eine Anpassung an die realen Eigentumsstrukturen u.a. im Zuge der Mafinahme
zur Ortsdurchfahrt Wenglingen verdeutlichen, dass noch eine weitergehende Bewusstseinsbil-
dung zu diesem Thema erforderlich ist.

Im Jahr 2020 (mit zeitlichem Vorlauf) wurde im Ortsteil Neuenried (Gemarkung Huttenwang) ein
freiwilliger Landtausch mit Beteiligung von vier Betrieben durchgefihrt.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde (inkl. einer Kldrung im Bauausschuss des Gemeinderats) gibt es
derzeit keinen weiteren Bedarf an konkreten GEK-MafRnahmen, was die Themen Wegebau oder Hof-
erschlieBung betrifft. Uber die Bedarfsfeststellung im Rahmen des GEK hinausgehend wurde festge-
stellt, dass der Wegebau fur die Gemeinde Aitrang als perspektivisches Aufgabenfeld von Bedeutung
ist.
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Energie

Abb. 35: Bestandssituation Energie

In Anlehnung an die Karte sind im Gemeindegebiet von Aitrang zahlreiche Photovoltaikanlagen vor-
handen. Zudem werden Biomasse und Wasserkraft als erneuerbare Energietrager genutzt.

Im Energieatlas Bayern des Bayerischen Landesamts fur Umwelt wird far den Anteil erneuerbarer
Energien am Gesamtstromverbrauch (Brutto in der Gemeinde) von 150 % (2018) angegeben.

Im Rahmen der Energiewende und vor dem Hintergrund des Klimawandels ist die Bereitstellung und
Erzeugung von (regenerativen) Energien ein wichtiger Baustein der gemeindlichen Entwicklung.
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2.10 Versorgungsangebot und soziale Vernetzung

Abb. 36: Ubersicht Uiber die Versorgungsstrukturen im Gemeindegebiet

Die Karte gibt einen Uberblick (iber das Versorgungsangebot im Gemeindegebiet. Die zentralen Grund-
und Nahversorgungseinrichtungen konzentrieren sich im Hauptort, wahrend in den Ortsteilen das so-
ziale und Kirchliche Angebot eine Rolle spielt.

Nachfolgend sind die wichtigsten Einrichtungen der Grund- und Nahversorgung sowie flr das Vereins-
und Kulturleben in der Gemeinde Aitrang dargestellt:

Rathausstandort (Lindenstrafie)

o Mit dem Sitz des hauptamtlichen Burger-
meisters und zwei Verwaltungsangestellten.

e RegelmaRige Offnungszeiten.

e |m unmittelbaren Umfeld befindet sich das
Kriegerdenkmal.

Quelle: Gemeinde Aitrang

Dorfgemeinschaftshaus/Blicherei (Lindenstrafie)

e Das Dorfgemeinschaftshaus befindet sich im
unmittelbaren Umfeld des Rathauses.

e Das Gebaude weist Raumlichkeiten fir ortli-
che Vereine und Gruppen sowie die Gemein-
debucherei auf.

o Die Gemeindeblcherei hat 2 x wochentlich
(Mo., Fr.) geodffnet.

e Im Dorfgemeinschaftshaus war voruiberge-
hend eine Gruppe des Kindergartens unterge-
bracht.
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Grundschule Aitrang-Ruderatshofen (Rémer-
strafle)

e Der Schulverband besteht aus zwei Schulhau-
sern mit jeweils 4 Klassen in den Orten
Aitrang und Ruderatshofen.

e Am Schulstandort Aitrang befindet sich das
Rektorat und Sekretariat.

e Im Schuljahr 2020/21 besuchen insgesamt
ca. 80 Schuler in 4 Klassen den Schulstand-
ort Aitrang. Zusatzlich wird in Aitrang in der
gegenuberliegenden ,alten Schule” eine Mit-
tagsbetreuung mit Betreuungszeiten bis
14.00 Uhr angeboten.

Kindergarten (Romerstrafie)

e Im westlichen Anschlussbereich der Grund-
schule befindet sich die kommunale Kinderta-
gesstatte ,Kunterbunt®, der ein integratives
Konzept zugrunde liegt.

o Diese bietet drei altersgemischte Kindergar-
tengruppen (2 Regelgruppen und 1 Integrativ-
gruppe) im Alter von 3 bis 6 Jahren sowie eine
Kinderkrippengruppe im Alter von 1 bis 3 Jah-
ren an.

Gemeinschaftseinrichtung ,Alte Schule” (Rémer-
strafie)

e Das ,alte” Schulgebaude liegt gegenuber
dem ,neuen” Schulstandort und wird als Ge-
meinschaftseinrichtung fir verschiedene ortli-
che Gruppen und Angebote genutzt; u.a.:

- Ortliche Musik
- Kath. Landjugend (vorher Jugendtreff)

e Im Rahmen des GEK-Prozesses gab es Uber-
legungen fUr eine Sanierung bzw. Ersatzbau,
die letztlich jedoch mit keiner tragfahigen Lo6-
sung verbunden waren (siehe Kap. 4).

Turnhalle (Am Heuberg)

e Die 1 %-fache Turnhalle mit der Lage nordlich
der Bahnlinie wird sowohl vom Schul- als
auch vom Vereinssport genutzt.

e Eswerden im Zeitraum 2020 bis 2022 Sanie-
rungsmafinahmen (u.a. Hallenboden) durch-
geflhrt.

e Der ,neue” Sportplatz mit zugehoérigen Freian-
lagen und Vereinsheim wurde vor einigen Jah-
ren an den noérdlichen Ortsrand (Wenglinger
Str.) verlagert.
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Gasthof Ziegerer mit Saal (Bahnhofring)

e Sudlich der Bahnlinie befindet sich der Gast-
hof Ziegerer mit Saal.

e Dieser bietet regelméaRige Offnungszeiten so-
wie einen Frei-/Biergartenbetrieb an.

e An die Gastwirtschaft schliefit ein Saal an, der
neben der Gastwirtschaft (Familienfeiern etc.)
auch von der Gemeinde und den 6rtlichen
Vereinen genutzt wird.

e Insgesamt ist der Gasthof mit Saal eine wich-
tige Einrichtung des 6ffentlichen und kulturel-
len Lebens in Aitrang.

Nahversorgung (Lindenstraf3e)

e Die Lebensmittelnahversorgung wird in
Aitrang durch die kombinierte Nutzung einer
Backerei mit Tagescafe sowie eine Metzgerei
in einem zentral gelegenen Gebaude abge-
deckt.

o Die Metzgerei bietet zusatzlich einen Mit-
tagsimbiss sowie ein Grundsortiment an Le-
bensmitteln fur den taglichen Bedarf an.

o Uber die Backerei wird auch der Freibereich
in den ,Cafebetrieb“ eingebunden.

Ehem. Gasthof Scharpf und Dorfplatz in Hutten-
wang

e Ein Teilbereich des ehem. Gasthof Scharpf in
Huttenwang wurde von der Gemeinde zur
Nutzung fir die ortlichen Vereine und Grup-
pen in Huttenwang angemietet.

e Der westliche Vorbereich wurde als Dorfplatz
und Treffpunkt (mit Maibaumstandort) gestal-
tet.

Gemessen an der Grof3e stellt sich flir den Hauptort Aitrang insgesamt ein gutes bis sehr gutes
Grund- und Nahversorgungsangebot dar, wobei auch die vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen
zu einer guten Ausstattung beitragen. Zu den vorhandenen Gemeinschaftseinrichtungen ergeben
sich mittel- bis langfristige Erweiterungsanforderungen, was den Standort Grundschule und Kinder-
garten (Romerstrafie) betrifft. Ebenso besteht bei der alten Schule ein umfangreicher Sanierungsbe-
darf.

Aufgrund der Konzentration von Grund- und Nahversorgungseinrichtungen in der zentralen Ortslage
Lindenstrafle und Rémerstrafie fihrt dies in Zusammenhang mit einer teilweise begrenzten Erschlie-
Bungs- und Stellplatzsituation zu punktuellen Problemstellungen (siehe Kap. 4.4).
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Regionale Einbindung Versorgungsangebot
Abb. 37: regionale Einbindung des Gemeindegebiets

Kulturelles und soziales Angebot

Im Umkreis von 10 km sind Versorgungsein-
richtungen (u.a. Lebensmitteleinzelhandel),
medizinische Einrichtungen (Fachéarzte und -
kliniken), Verwaltung, Kultur-/ Bildungsange-
bote, insbesondere in Kaufbeuren und Mark-
toberdorf vorhanden.

Es gibt eine Zahnarztpraxis; ein Aligemein-
arzt konnte bislang nicht wieder angesiedelt
werden. Folglich hier stellt die langfristige Si-
cherung des medizinischen Angebots eine
wichtige Aufgabe dar.

DarUber hinaus gibt es im Hauptort mehrere
Heilpraktiker und Physiotherapheuten.

Eine Herausforderung ist, dass die OPNV-
Anbindung an die Versorgungs- und
medizinischen Einrichtungen im Umfeld nur
eingeschrankt moglich ist.

Abb. 38: Kulturelle und soziale Einrichtungen im Gemeindegebiet

Hauptort mit Versorgungsfunktion,
sozialen Einrichtungen, und
Bildungsangebot

Kirche

besondere Bauwerke (denkmalge-
schitzte Bausubstanz)

besondere Einrichtungen (dérfl.
Treffpunkt Ortsmitte, Gasthaus, ...)

Vereinsleben - Brauchtum (Musik,
Schiitzen, Jugend)

Vereinsleben - Sport

Feuerwehr

* % %@ » &

Die Karte gibt einen Uberblick tiber die Einrichtungen und Angebote des sozialen und kulturellen Le-
bens. Die wichtigsten gebaudlichen Treffpunkte sind in der vorherigen Ubersicht dargestellt: Dorfge-
meinschaftshaus, ,alte Schule® und der Gasthof Ziegerer mit Saal in Aitrang sowie der ehem. Gasthof

Scharpf in Huttenwang.
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DarlUber hinaus gibt es Bereiche, die im ,06ffentlichen Raum* als Treffpunkte genutzt werden: u.a.
LDorfplatz“ mit Aufenthaltsbereich an der Lindenstrafle in Aitrang, Treffpunkt und Aufenthaltsbereich
in Wenglingen an der Bushaltestelle, Umfeld der Kapelle in Munzenried.

Abb. 39: Soziale Treffpunkte und Einrichtungen in den Ortsteilen Wenglingen und Miinzenried

Auch in Zusammenhang mit den genannten Einrichtungen spielen die Vereine fir das 6ffentliche Le-
ben in der Gemeinde eine herausragende Rolle; dies betrifft u.a. Sportverein, Musikkapellen in Aitrang
und Huttenwang, Schitzenvereine in Huttenwang und Aitrang, freiwillige Feuerwehren in Aitrang und
Huttenwang sowie ein neuer Projektchor ,Miteinander®.

Die Karte verdeutlicht, dass die kirchlichen Einrichtungen und Angebote eine wichtige Rolle fur das
Offentliche Leben im Gemeindegebiet von Aitrang einnehmen. Ausgehend von der Pfarreiengemein-
schaft mit der Nachbargemeinde Ruderatshofen gibt es Kirchenverwaltungen/Pfarrgemeinderate in
Aitrang und Huttenwang sowie verschiedene kirchliche Institutionen wie kath. Frauenbund, KLJB
Aitrang-Ruderatshofen, Kirchenchor Huttenwang,

Abb. 40: Beispiele fur kirchliche Einrichtungen u. Pragungen in den Ortsteilen
Pfarrkirche und Pfarrhof in Aitrang Wahlfahrtskirche St. Alban Gérwangs

Kapelle St. Magnus in Neuenried Feldkreuz bei Gérwangs
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Die Zusammenfassung verdeutlicht, dass sich das Vereinsleben und die kirchlichen ,Institutionen®
auf den Hauptort und den Ortsteil Huttenwang konzentrieren.

Das ,Vereinsleben/o6ffentliche Leben” auch im Rahmen des GEK-Prozesses in der Form thematisiert,
dass dieses eine wesentliche Grundlage fur die Starkung und Foérderung des ,Zusammenhalts” in der
Gemeinde darstellt (siehe auch Kap. 5 Strategie).

Quartiersmanagement

Zur Weiterentwicklung des sozialen Lebens wurde zusammen mit der Nachbargemeinde Ruderats-
hofen im Herbst 2019 beim Bayerischen Sozialministerium ein Quartiersmanagement beantragt und
eine entsprechende Vereinbarung beschlossen. Ziel ist es, insbesondere die Bedurfnisse alterer Men-
schen starker in die Gemeindeentwicklung einzubeziehen. Fir das dazugehdrige Quartiersmanage-
ment wurde gemeinsam mit der Gemeinde Ruderatshofen eine Halbtagsstelle eingerichtet, die im
Zeitraum von vier Jahren Uber das entsprechende Programm des Sozialministerium gefordert wird.
Das Quartiersburo mit Sitz im Rathaus der Gemeinde Aitrang wurde ab Oktober 2020 besetzt und zielt
mit dem Fokus auf die Zielgruppe ,Senioren” auf folgende Bausteine der Quartiersarbeit ab:

e  Wohnen und Grundversorgung: Unterstitzungsleistungen, um Wohnraum und Wohnumfeld
moglichst seniorengerecht zu gestalten; ebenso die Mitwirkung beim Entstehen neuer Wohnfor-
men wie ,betreutes Wohnen*.

e Beratung und soziale Netzwerke: Aufgaben der Quartiersarbeit sind Beratung, Kontakte und
Netzwerkarbeit mit relevanten Einrichtungen und Diensten sowie gesellige Angebote.

e Ortsnahe Unterstutzung und Pflege: Aufbau von Alltagshilfen (hauswirtschaftliche Hilfen, Fahr-
und Begleitdienste, Reparatur- und Gartendienste), ebenso wie die Vermittlung von Betreuungs-
moglichkeiten fur Pflegebedurftige und Entlastungsangebote fir pflegende Angehorige.

Konkrete Aktivitaten in der Quartiersarbeit sind u.a. die Einrichtung eines regelmafig erscheinenden
L~Seniorenblattles” sowie die konkrete Beratungs- und Netzwerkarbeit vor Ort.

Mit dem Start des GEK im Herbst 2019 war es von Anfang an vorgesehen, die Synergien zwischen
dem Quartiersmanagement und dem GEK zu nutzen. Nachdem auch in den Ortswerkstatten und Ar-
beitsgruppen das Interesse flir den Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe geaufiert wurde,
wurde diese als Baustein des GEK-Prozesses ab Jahresende 2020 schrittweise aufgebaut.

Seit Herbst 2021 ist der ,Betrieb” der Nachbarschaftshilfe mit dem Aufbau eines birgerschaftlichen
Netzes von Helferinnen und Helfern gestartet (siehe weitere Ausflihrungen in Kap. 5 Strategie).

Sonderthema ,Entwicklung der alten Schule in Aitrang“

Ausgehend von den Ergebnissen des SDL-Seminars Abb. 41: Ersatzbaulésung alte Schule
2019 gab es in der Anfangsphase des GEK-Prozesses
konkrete Uberlegungen fiir eine Aufwertung der jetzi-
gen alten Schule im Zuge einer Ersatzbauldésung. Hier-
flr wurde von Seiten des ALE Schwaben eine Einord-
nung in ein Vorhaben fur die Forderinitiative ,Innen
statt aufRen” in Aussicht gestellt.

Aufgrund einer veranderten Einschatzung des Bedarfs
von Seiten einzelner Nutzergruppen und des Gemein-
derats sowie einer Abwagung zu den Kosten in Relation
zu anderen Aufgaben der Gemeinde wurde eine umfas-
sendere Aufwertung der alten Schule nicht mehr wei-
terverfolgt.
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2.11 Bewertung der Rahmenbedingungen und Ausgangssituation auf Gemeindeebene

Aus den in Kap. 2 dargestellten Rahmenbedingungen und Themenfelder leiten sich zur Ausgangssitu-
ation folgende, zusammenfassende Aussagen im Sinne einer SWOT-Analyse ab.

Starken (Ausgangssituation)

Schwachen (Ausgangssituation)

Attraktive Lage zwischen den regionalen
LZentren“ Kaufbeuren, Marktoberdorf sowie
Kempten.

Klare ,Rollen- und Aufgabenverteilung® zwi-
schen den Ortsteilen innerhalb der Ge-
meinde, was insbesondere die ,Zentralitats-
funktion“ des Hauptortes betrifft.

In Relation zur Gemeindegrofie (sehr) gutes
Grund- und Nahversorgungsangebot mit ei-
ner weitgehenden Konzentration auf das
Ortszentrum Aitrang.

Attraktiver Landschafts- und Naherholungs-
raum - insbesondere mit dem ,,Naherho-
lungsgebiet” am Elbsee.

Laufende Aktivitaten im Rahmen des Land-
schafts- und Naturschutzes; u.a. im Rahmen
der Entwicklung der Moore, teilweise Umset-
zung Gewasserentwicklungsplan.

In Zusammenhang mit den Ortsteilen und
AuRenbereichen noch viele aktive landwirt-
schaftliche Betriebe vorhanden.

Hauptort Aitrang aufgrund von Uber-
schwemmungsgebiet nach Siden, Bahn-
trasse sowie Topographie durch Entwick-
lungseinschrankungen gekennzeichnet.

Derzeit kein weiteres, geeignetes Wohn-
baulandangebot verflgbar.

Bis dato noch vergleichsweise geringes
Angebot an kleineren und mittleren Woh-
nungen - insbesondere fur jingere und
altere Zielgruppen.

Vergleichsweise eher geringes Arbeits-
platzangebot sowie hoher Auspendleran-
teil.

Chancen fur die weitere Entwicklung

Risiken fur die weitere Entwicklung

Wiederherstellung der Bahnanbindung in
Zusammenhang mit einer Verbesserung der
Verkehrsanbindung und einer héheren
»=Standortattraktivitdt” insgesamt.

Gemeinsam mit Ruderatshofen eingerichte-
tes , Quartiersburo” als Dreh- und Angel-
punkt fir den Aufbau von Angeboten fur Se-
nioren (auch mit Bezug zu den Kennzahlen
der Demographie).

Mit der Bahnanbindung kénnte im Zuge
einer hdheren Standortattraktivitat auch
die Gefahr einer starkeren Bodenpreisdy-
namik verbunden sein.

Zukunftig begrenztere Moglichkeiten fur
eine ,geeignete“ Wohnbaulandentwick-
lung (insbesondere hinsichtlich der Stan-
dorteignung).

Losung des mittel- bis langfristigen Erwei-
terungsbedarf hinsichtlich Grundschule
und Kindergarten. Bei der Grundschule
ist zudem die Entwicklung zur Ganztages-
schule ab 2026 mit einem zusatzlichen
Raum- und Betreuungsbedarf zu beruck-
sichtigen.
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Situation in den Ortsteilen

3 Situation in den Ortsteilen

Wie bereits in der Aufgabenstellung erldutert, konzentriert sich die nachfolgende Darstellung zur
Situation der Ortsteile auf die Siedlungsstruktur, die vollzogene ,Siedlungsentwicklung® sowie
Nutzungssituation mit Bezug zur Rolle der Landwirtschaft sowie zu den Aspekten der Leerstands- und
Unternutzungssituation.

Die Ortsteile sind nachfolgend nach der Groéflenstruktur sowie der Einordnung nach Innen- und
AuBenbereich dargestellt:

A) Dérfliche Siedlungsstrukturen, dem Innenbereich nach §34 BauGB zugeordnet:
e Huttenwang
e Neuenried

B) Weilerartige Siedlungsstrukturen, dem Auflenbereich nach §35 BauGB zugeordnet:
e Wenglingen

e Minzenried

e GOrwangs

e Umwangs

e Wolfholz

e Binnings

Abb. 42: Ubersicht zu den Ortsteilen im Gemeindegebiet
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Abb. 43: Ubersicht Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet

Das Gemeindegebiet Aitrang ist stark durch die Topographie gepragt. Das Gelande ist sehr bewegt, die
Ortslagen haben sich geschutzt in Tallagen an Flusslaufen oder auf Hugelricken mit Weitblick in die
Landschaft entwickelt. Die historischen Siedlungsanlagen sind in Zusammenspiel mit der Landschaft
entstanden. Diese Siedlungsleitlinien sind in den einzelnen Ortslagen bis heute spurbar.

61



Situation in den Ortsteilen

3.1  Huttenwang

Abb. 44: Nutzungsstruktur Huttenwang

Huttenwang liegt im norddstlichen Gemeindegebiet. FUnf landwirtschaftliche Betriebe und eine Schrei-
nerei sowie die Feuerwehr und die Kirche (als 6ffentliche Einrichtungen) sind vorzufinden. Drei leerste-
hende Gebaude und 15 untergenutzte bzw. ehemals landwirtschaftliche Gebaude(-teile), darunter auch
eines der drei Baudenkmaler (vgl. untenstehende Karte) zeugen von einem sich abzeichnenden Um-
strukturierungsprozess in Huttenwang. Vor dem leerstehenden Gasthaus bzw. noch mit Teilnutzung
durch die Vereine, gegenuber der Kirche ist ein gestalteter Treffpunkt in der Ortsmitte angelegt.
Huttenwang ist gepragt durch die Lage am Hang. Die DurchgangsstrafRe nimmt die Topografie auf und
bildet somit die Siedlungsleitlinie. Im Urkataster war insbesondere der westliche Teil der heutigen Orts-
lage sowie ein Bereich im Slden besiedelt.

Abb. 45: Ortsansichten und Urpositionsblatt von Huttenwang
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Abb. 46: Siedlungseinheiten und Urkataster Huttenwang

Abb. 47: Siedlungs- und Erhaltungszustand Huttenwang

Neben sukzessive gewachsenen Bereichen (violette Schraffur) - meist als Hinterlieger
oder Erganzung am Ortsrand der gewachsenen Struktur (griine Schraffur) - besteht im Osten ein durch
ein Bauleitplanverfahren entstandenes Siedlungsgebiet (blau gekennzeichnet). Die gelb Uberlagerten
Bereiche im Norden, Siden und Westen der Ortslage sind von den o.g. Umstrukturierungsprozessen
betroffen. In den in oranger Farbe angelegten Gebduden ist diese in Richtung einer Wohnnutzung be-
reits erfolgt. Aus ehemals landwirtschaftlichen Nutzungen oder einer Backerei entstanden Wohnungen.
Die Gebaude in Huttenwang sind Uberwiegend grofvolumig, die Siedlungsstruktur ist locker und mit
groRzligigen Grlnbereichen - Hangkante / dérfliche Freibereiche - durchzogen. Im Nordwesten pragen
giebelstandige Einfirstanlagen mit straBenraumwirksamen GroRbaumen das Erscheinungsbild und fuh-
ren zur Ortsmitte mit ehemaligem Wirtshaus und Kirche hin. Im sudlichen, hangigeren Bereich sind
Winkelanlagen und geringere Gebaudekubaturen vorzufinden, was mit der Topografie zusammenhangt.
Far die Ortslage Huttenwangs ist die Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur (mit ihren
pragnanten Gebaudestellungen in Verbindung mit den mittigen grofSziigigen Grunbereichen) in Einklang
mit zeitgemafien Anforderungen an Wohnen, Wohnumfeld und Arbeiten die zentrale Herausforderung
fur die Zukunft.
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3.2 Neuenried

Abb. 48: Nutzungsstruktur Neuenried

Neuenried liegt im Nordwesten des Gemeindegebiets. Um die Kapelle und das Feuerwehrhaus be-
steht ein kleiner dorflicher Treffpunkt. FUnf landwirtschaftliche Betriebe, ein Betrieb aus dem Bereich
Handel, einer aus der Dienstleistungsbranche und eine Ferienwohnung sind vorzufinden.

Neun ehemalige Landwirtschaften bzw. untergenutzte Gebaude(-teile) zeugen von einem (beginnen-
den) Umstrukturierungsprozess.

Abb. 49: Siedlungseinheiten und Urkataster Neuenried

r---. ortbereic
Lo_J Altortbereich

Bereiche mit Bebauungsplédnen o. Satzungen

Bauphase ab 2000er
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Die Ortslage ist dorflich gepragt. In den rickwartigen Bereichen der Gebaude sind noch Obst- und
Hofwiesen als (ehemalige) Ortsrander ablesbar. Die Hauptgebaude entlang der Durchgangsstrae
sind, wie im Urkataster giebelstandig zum Stralenraum angeordnet. Die Wirtschaftsgebdude stehen
rechtwinklig dazu und 6ffnen den Hof- und Arbeitsraum.

Diese historische Siedlungsanlage ist nach wie vor splr- und ablesbar. Sie wurde an ihren Randern,
insbesondere im Suden sukzessive erganzt. Im Osten der Ortslage ist mit der Erganzungssatzung
»Neuenried Ost“ eine geplante Erweiterung entstanden. Im Sudwesten hat sich sukzessive ebenfalls
Wohnbebauung entwickelt. Die ,neuere” Bebauung nimmt nahezu dasselbe Ausmaf ein wie die his-
torisch gewachsene, dorfliche Siedlung.

Neun Anwesen sind, verteilt Uber die gesamte Ortslage mogliche Umstrukturierungsbereiche. An zwei
Gebaude(-teilen) wurde bereits eine Umnutzung zu Wohnen / Ferienwohnung vorgenommen.

Abb. 50: Siedlungs- und Erhaltungszustand

Abb. 51: Ortsansichten von Neuenried mit historischem Ortsbild
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3.3 Wenglingen

Abb. 52: Nutzungsstruktur Wenglingen

Im Ortsteil Wenglingen sind eine aktive Landwirtschaft, ein Handwerksbetrieb sowie eine Nutzung aus
dem Dienstleistungsbereich vorhanden. Zehn Gebdude(-teile) sind untergenutzt bzw. waren ursprung-
lich landwirtschaftlich genutzt. An ihrem 6stlichen Ortseingang befindet sich die Kapelle mit einem klei-

nen Aufenthaltsbereich. Sudlich der Hs.-Nr. 12 ist ein weiterer kleiner Treffpunkt vorhanden.

Abb. 53: Siedlungseinheiten Wenglingen

Insgesamt besteht die Ortslage heute aus 16 Anwesen.
Der Siedlungsgrundriss hat sich verglichen mit dem Ur-
kataster im Westen und zwischen den beiden Altortbe-
reichen etwas erweitert. In seiner Auspragung ist er
dennoch bis heute erkennbar.

Zwei denkmalgeschutzte Gebaude, die Kapelle und ein
Bauernhaus liegen im Osten des Orts.

Im Nordwesten der Ortslage besteht eine Auflenbe-
reichssatzung aus dem Jahr 2009.

Abb. 54: Urkataster Wenglingen
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Abb. 55: Ortsansichten von Wenglingen

Neben dieser geplanten Erweiterung sind zwei sukzessive Erganzungen (Einfamilienhduser) in der
Ortsmitte und im Westen der Ortslage entstanden. In der gelben Uberlagerung der gewachsenen
Siedlungsgebereiche sind mogliche Umstrukturierungstendenzen erkennbar. Orange markierte Ge-
baude sind bereits in Wohnnutzung uberfihrt worden.

Daraus ergibt sich die Herausforderung den Umstrukturierungsprozess so zu gestalten, dass die
Anspriche an modernes landliches Wohnen und Arbeiten gewéhrleistet sind und sich in die gewach-
sene Siedlungsstruktur einfligen und diese weiterentwickeln.

Abb. 56: Siedlungs- und Erhaltungszustand Wenglingen

Pragend fur Wenglingen ist die lockere und offene Baustruk-
tur, die hauptsachlich durch groflvolumige landwirtschaftliche
Gebaude gekennzeichnet ist. Daneben sind GrofSbaume im
Bereich der Kapelle sowie am westlichen Ortsrand vorzufin-
den, die die lockere Siedlungsstruktur mit den rlickwartig ge-
legenen Nutzfldichen und den gestuften Ubergang zur Land-
schaft ergénzen.

Abb. 57: Ortszufahrt Wenglingen von Suden
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3.4 Miinzenried

Abb. 58: Nutzungsstruktur Minzenried

Abb. 59: Siedlungseinheiten Miinzenried Abb. 60: Urkataster Miinzenried

E::] Altortbereich

Bereiche mit Bebauungsplanen o. Satzungen

Minzenried ist nach wie vor in hohem Maf3e landwirtschaftlich gepragt. Lediglich eine Hofstelle ist nicht
mehr genutzt. Ostlich der Ortslage ist ein handwerklicher Betrieb vorzufinden. Die Ortsmitte wird durch
die Kapelle mit kleinem Aufenthaltsbereich markiert.

Die Ortslage hat sich leicht Uber den bereits im Urkataster besiedelten Bereich hinaus entwickelt. V.a.
landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude, die bestehende Hofstellen erweitern, sowie drei Einfamilien-
hauser sind zu erkennen.

Pragend fir MUnzenried ist die Lage im Gelande. Von Osten herkommend erhebt sich die Ortslage Uber
die Landschaft, in die sie durch Grunstrukturen sowie eine abgestufte Hohenentwicklung der Gebaude
gut eingebunden ist.
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Nach Suden hin fallt das Gelande vergleichsweise steil ab und 6ffnet den Blick auf den Alpenhaupt-
kamm. Untenstehende Karte subsummiert die beschriebenen wichtigsten Aspekte der Siedlungsent-
wicklung Mlinzenrieds und gibt einen Eindruck der groRvolumigen landwirtschaftlichen Anwesen, die
meist als Winkelhofe oder Einfirstanlagen angelegt sind.

Minzenried ist noch komplett landwirtschaftlich genutzt und gepragt, so dass bei einer evtl. Umnutzung
des leergefallenen landwirtschaftlichen Anwesens in der Ortsmitte ein besonderes Augenmerkt auf die
Nachnutzung gelegt werden sollte.

Abb. 61: Siedlungs- und Erhaltungszustand Mlnzenried

Abb. 62: Ortsansichten Minzenried

69



Situation in den Ortsteilen

3.5 Goérwangs

Abb. 63: Nutzungsstruktur Goérwangs

Gorwangs ist landlich-landwirtschaftlich gepragt. Neben drei aktiven Betrieben sind drei ehemalige
Landwirtschaften und zwei leerstehende Hofstellen vorzufinden.

Ostlich der Ortslage liegt ein Aussiedlerhof.

Abb. 64: Siedlungsentwicklung Gérwangs Abb. 65: Urkataster G6rwangs

@ Baudenkmal

r--1 ortbereic
Led Altortbereich

Bereiche mit Bebauungsplénen o. Satzungen

Der Ortsteil wird von der nahegelegenen Wallfahrtskirche St. Alban mit dem zugehoérigen denkmalge-
schitzten Pfarrhaus Uberragt. Weiter sind zwei denkmalgeschitzte Bauernhduser, davon eines in
einem schlechten Bauzustand, als historisch wertvolle Bausubstanz hervorzuheben.

Pragend fur die Ortslage ist die Lage in einer Gelandemulde in Zusammenspiel mit der fernwirksam,
markant tber der Ortslage stehenden Kirche. Kulissenbildende GrofSbaume und die Allee zur Kirche
sowie der von Obstbaumen gesaumte Ortsrand im Stidosten zeichnen die landschaftliche Einbindung
Gorwangs aus.

Die historisch gewachsenen Siedlungsbereiche (grune Schraffur) sind durch Wirtschaftsgebdude so-
wie Landwirtschaften erganzt worden (lila Schraffur). Die gelb hervorgehobenen Bereiche sind mog-
liche Umstrukturierungsbereiche (leerstehende Wirtschaftsgebaude, ehemalige Landwirtschaften).
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Als wichtiges Merkmal des Siedlungsgrundrisses ist die Grunzasur, die sich aus der Topographie
ergibt zwischen der Ortslage und der erhdht liegende Kirche ergibt zu erhalten.

Abb. 66: Siedlungs- und Erhaltungszustand Gérwangs

Abb. 67: Ortsansichten Gérwangs
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3.6 Umwangs

Abb. 68: Nutzungsstruktur Umwangs Abb. 69: Siedlungsentwicklung Umwangs

r---l ortbereic
Leod Altortbereich

Bereiche mit Bebauungsplanen o. Satzungen

In Umwangs besteht eine aktive Landwirtschaft; vier ehemals landwirtschaftliche Anwesen
sind nicht mehr vollstédndig genutzt. Insgesamt besteht die Ortslage aus zehn Anwesen. Ge-
genuber dem Urkataster wird deutlich, dass sich die Bebauung nach Norden und Suden
ausgedehnt hat. Funf Einfamilienhauser wurden, ebenso wie die beiden noérdlichen landwirt-
schaftlichen Anwesen sukzessive erganzt. Die gelb Uberlagerten Bereiche im sudlichen Teil
der Ortslage weisen Umstrukturierungstendenzen auf. (vgl. untenstehende Karte)

Neben dieser Herausforderung stellt die Durchgangsstrafie, die den Ort zweiteilt - in Verbin-
dung mit hohen Durchgangsgeschwindigkeiten - eine schwierige Situation dar.

Die locker und offene Siedlungsstruktur mit meist grofvolumigen Gebauden wird durch ku-
lissenbildende GroRbdume in das Landschaftliche Umfeld eingebunden

Abb. 70: Siedlungs- und Erhaltungszustand Umwangs
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Abb. 71: Urkataster und Ortsansicht Umwangs
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3.7 Wolfholz

Abb. 72: Nutzungsstruktur Wolfholz

Im Ortsteil Wolfholz gibt es einen handwerklichen Betrieb, eine Pension und drei aktive Landwirt-
schaften. Ein Anwesen steht leer, zwei sind ehemals landwirtschaftliche Betriebe. Insgesamt be-
steht der Ort aus 12 Anwesen. Urspringlich Im Urkataster waren 8 Anwesen zu sehen. Die Ortslage
hat sich in den ,Grenzen” der historischen Siedlung nachverdichtet und entwickelt.

Abb. 73: Siedlungsentwicklung Wolfholz Abb. 74: Urkataster Wolfholz

[::] Altortbereich

Bereiche mit Bebauungsplanen o, Satzungen

D Bauphase ab 2000er
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Im sudlichen Ortsbereich (re. oben im Bild) wurde eine dieser Nachverdichtungen 2003 mit einer
AuBenbereichssatzung ermdglicht. Die weitere Ortslage kann (vgl. untenstehende Karte) als gewach-
sener Siedlungsbereich mit dérflichem Charakter beschrieben werden. Am jeweils nérdlichen und
sudlichen Ende sind sukzessive Erganzungen entstanden. Ein leerstehendes Anwesen am sltdwestli-
chen Ortsrand stellt einen moéglichen Umstrukturierungsbereich dar. Die Ortslage ist von landwirt-
schaftlichen Anwesen gepragt; sie ,duckt” sich - wie fur diese Altortanlagen typisch - in eine leichte
Gelandemulde. Der suddstliche Ortsrand ist verglichen mit dem sudwestlichen, der von Baumstruk-
turen gefasst ist, offener. Insgesamt ist die Ortslage von durchgehenden Grunstrukturen, teilweise
Obst- und Hofwiesen der landwirtschaftlichen Anwesen durchzogen, so dass eine offene, dorfliche
Struktur entsteht. Es ergibt sich ein stimmiges, typisches Ortsbild mit gelungenen Ubergangen in die
Landschaft.

Abb. 75: Siedlungs- und Erhaltungszustand sowie Ortsansicht von Wolfholz
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3.8 Binnings

Abb. 76: Nutzungsstruktur Binnings

Abb. 77: Siedlungsentwicklung Binnings Abb. 78: Urkataster Binnings

[::] Altortbereich

Bereiche mit Bebauungspldnen o. Satzungen

I Bauphase ab 2000er

Binnings ist ein dorflich landwirtschaftlich gepragter Ort. Drei aktive und vier ehemalige Landwirt-
schaften zeugen davon. Zudem ist ein Handwerksbetrieb ansassig.

Die Ortslage mit aktuell elf Anwesen hat sich aus urspringlich neun Anwesen entwickelt.

Die Hauptgebaude sind heute noch - wie urspringlich.- in West-Ostrichtung mit dem Wohnteil der
Wetterseite abgewandt, ausgerichtet. Daraus ergibt sich einerseits eine Giebelstandigkeit zum Stra-
enraum, andererseits entsteht mit dem Querbau (rechtwinklig) zum Hauptgebaude ein geschiitzter

Hofraum.
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Die Entwicklung des Ortsteils wurde mit der AuRenbereichssatzung aus dem Jahr 2011 durch die
Gemeinde gesteuert. Ein (Aussiedler-)Hof liegt dstlich der historischen Bebauung (sukzessive Ergan-
zung, lila gekreuzte Schraffur), die Ubrigen Anwesen sind Ergédnzungen in den rickwartigen Bereichen
der gewachsenen dorflichen Siedlungsstruktur.

Uber die gesamte Ortslage verteilt sind Bereiche vorhanden, die méglicherweise vor Umstrukturierun-
gen stehen. Der Handwerksbetrieb ist aus einer solche Umnutzung einer ehemaligen Hofstelle her-
vorgegangen.

Abb. 79: Siedlungs- und Erhaltungszustand Binnings

Grof3zligig abgegrenzte Auflenbereichssatzung ermdglicht z.T. Hinterlieger (vgl. Doppelhaus Hs.Nrn. 10
u. 11) die die ,,Entwicklungsfahigkeit der dorflich, landwirtschaftlichen Nutzung® deutlich einschréanken
kénnen.

Einhalten der 6stlichen Terrassierung / Hangkante = bei Umstrukturierung in diesem Bereich, auf ei-
nen gestuften Ubergang in die Landschaft achten Ortsbild / Landschaftsbild

Abb. 80: Ortsansichten von Binnings
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3.9 Bewertung zur Situation der Ortsteile

Abb. 81: Karte zur Bewertung der Ortsteile
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Aufbauend auf die Karte leiten sich zur Bestandssituation der Ortsteile mit dem Schwerpunkt auf die

Situation in den Ortsteilen

Siedlungs- und Nutzungsstruktur folgende, zusammenfassende Aussagen ab.

Starken (Ausgangssituation)

Schwachen (Ausgangssituation)

Landschaftliche Einbindung.

Gewachsene und i.d.R. ablesbare Siedlungs-
struktur in den Ortslagen in Zusammenhang
mit einer guten Einbindung in die Kultur-
landschaft.

Weitgehend intakte landwirtschaftliche
Strukturen mit einem hohen Anteil an Betrie-
ben mit guten Rahmenbedingungen und Zu-
kunftsperspektiven.

In Teilbereichen noch Uberwiegende land-
wirtschaftliche Nutzung in den AufRenbe-
reichslagen.

Fehlendes Versorgungsangebot in den
Ortsteilen in Kombination mit schlechter
Erreichbarkeit und Weitlaufigkeit des
Siedlungsgebiets bzw. Gemeindegebiets.

Fehlende Fuf3- und Radwege (abseits der
Ortsverbindungsstrafien).

Trennwirkung der Bahnlinie und der Uber-
geordneten Verkehrsanbindungen in den
Ortslagen (Aitrang, Umwangs, Binnings,
Wenglingen) bzw. zwischen Aitrang und
dem Elbsee.

Chancen fur die weitere Entwicklung

Risiken fur die weitere Entwicklung

Erhalt, Aufwertung und Ausbau nieder-
schwelliger Treffpunkt- und Verweilangebote
in den Ortslagen.

Verbesserung der weitlaufigen Siedlungs-
struktur im Zuge der Vernetzung durch Rad-
und FuBwege.

Herausforderungen durch landwirtschaft-
lichen Strukturwandel und demografi-
schen Wandel...

- ...was die Sozialstruktur

- ...sowie die Gebdude- und Ortsstruktur

betrifft.

Erhaltungszustand der Bausubstanz in
Zusammenhang mit der Veranderung so-
wie dem Wegfall von Nutzungsstrukturen;
=> Gefahrdung des gewachsenen Orts-
bilds und der Ortsstruktur.

Bau- und Sanierungszustand des Bau-
denkmals in GOrwangs.
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Vertiefung Hauptort Aitrang

4 Vertiefende Betrachtung des Hauptortes Aitrang
4.1  Stadtebauliche Grundstrukturen

Urspringlicher Siedlungsgrundriss

Abb. 82: Urpositionsblatt Hauptort Aitrang

Quelle: www.bayernatlas.de; Bayerische Vermessungsverwaltung
Das Urpositionsblatt (um 1860) spiegelt die Anlage des Siedlungsgrundrisses von Aitrang wieder:

e Der Altort von Aitrang geht urspriinglich aus einem StraRendorf mit der Entwicklung nérdlich und
sudlich der Lindenstraf3e hervor.

e Der Bachlauf und die parallel verlaufende Bachstraf3e stellen die nach Stiden abschlieRende
Siedlungsleitlinie dar. Nach Stden sind auch die MUhlenstandorte und gewerbliche Entwicklungs-
ansatze Richtung Westen von Bedeutung.

e Nach Norden spielt die topographische Einbindung mit der pragenden Hangkante (,Heuberg*)
eine ebenso wichtige Rolle, wie die Bahnstrecke (MUnchen - Lindau), die fur die Siedlungsent-
wicklung eine Zasur darstellt.

¢ Die heutige Lindenstrafie ist als zentrale ErschlieBungsachse mit den flankierenden, zumeist gie-
belstandig zum Strafenraum liegenden Hofstellen deutlich wahrnehmbar. Die heutige Romer-
strafRe markiert weitgehend den Siedlungsabschluss Richtung Norden.

¢ Die Kirche liegt markant an der heutigen Lindenstraie, wobei sich im Umfeld der Kirche und des
Pfarrhofs sowohl eine platzartige Aufweitung des StraRenverlaufs als auch eine Offnung vom
Pfarrhof zum Bachlauf abzeichnet.

e Die ortsbildpragende und namensgebende Linde mittig im Stralenraum der Lindenstrafie ist be-
reits im Urkataster markiert
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Abb. 83: Aitrang 1936

Abb. 84: Aitrang Anf. 20. Jahrhundert Abb. 84b: Lindenstrafle 1960er Jahre

Die Fliegeraufnahmen aus dem Jahr 1936 sowie Anfang des 20. Jahrhunderts verdeutlichen den his-
torischen Siedlungsgrundriss von Aitrang. Es sind die drei horizontalen ErschlieBungsachsen mit der
zentralen LindenstraRRe, der RdmerstrafRe Richtung Norden sowie der BachstraRe mit dem Muhlbach
als sudlicher Siedlungsabschluss erkennbar.

Die meisten Haupt-/Wohngebaude der Hofstellen liegen giebelstandig zum StraRenraum und kenn-
zeichnen insbesondere in der LindenstrafRe einen markanten Straflenraum.

Ebenso wird insbesondere von Siden die markante Lage der Kirche mit dem Pfarrhof deutlich, wozu
auch der Freiraumbezug Richtung Siden mit Friedhof und dem ,Garten” des Pfarrhofs beitragt.

Das Foto aus den 1960er Jahren spiegelt den Straflenraum der Lindenstrafie vom 6stlichen Ende
wieder. Die Linde stellt den zentralen Blickfang in unmittelbarer Nachbarschaft zum Pfarrhof dar, wah-
rend die Kirche auf der Sudseite (rechte Seite) nach innen abrickt. Insbesondere auf der Nordseite
(linke Seite) tragen die giebelstandigen Gebaudestellungen zu dem heute noch wahrnehmbaren, mar-
kanten StrafRenzug in der LindenstrafRe bei.
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Vertiefung Hauptort Aitrang

Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung im Hauptort
=>» Siehe auch Ausflihrungen in Kap. 2.4 und 2.7 zur Siedlungs- und Baulandentwicklung
Abb. 85: Auszug Karte Bauleitplanung (vgl. Karte A3)

Die obenstehende Karte zeigt die (Siedlungs-)gebiete im Hauptort Aitrang, die mit Bebauungsplanen
entstanden sind, differenziert nach den Entstehungszeitraumen. Die schwarz umgrenzten Bereiche
waren bereits im Urkataster besiedelt.

Die lila schraffierten Bereiche wurden in den 1970er Jahren erstmals per B-Plan vorbereitet. Die grin
hinterlegten Umgriffe sind ab den 1980er Jahren, die hellblauen ab den 1990er und die roten ab den
2000er Jahren entstanden. Das Gewerbegebiet Aitrang West entstand in den 1990er Jahren. Die wei-
teren Bereiche sind sukzessive bzw. organisch gewachsen.

Fur die weitere Siedlungsentwicklung stehen in diesen Gebieten nur wenige Baulicken zur Verfigung.

Im Rahmen des GEK wurden Uberlegungen zu méglichen Bereichen der Siedlungsentwicklung getrof-
fen.

Als wichtige Aspekte angesehen werden: eine mafdvolle Baulandentwicklung, die die gewachsene dorf-
liche Struktur mit ihrem l&ndlichen Charakter bertcksichtigt, alternative Wohnformen anbietet und
einheimische Bauwerber berlicksichtigt. Insbesondere ein altersgerechtes Wohnen und auch Mehrge-
nerationenhauser sollen weiterverfolgt werden. Ebenso spielte im GEK-Prozess auch die Steuerung
der Innenentwicklung im Ortskern Aitrang eine wichtige Rolle (siehe auch Kap. 5).
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Siedlungs- und Erhaltungszustand

Abb. 86: Auszug Karte Siedlungs- und Erhaltungszustand

Die Karte verdeutlicht die Siedlungsentwicklung und den Erhaltungszustand. Grun ist der gewachsene
Altortbereich, der entspricht in seinem Umgriff weitgehend dem des Urkatasters entspricht.

Die violett gekreuzte Schraffur stellt die sukzessiv gewachsenen Bereiche dar. Sie schliefRen sich or-
ganisch unmittelbar an die gewachsenen Siedlungsbereiche an. Die senkrechte lila Schraffur sind ge-
plante Erweiterungen, die mit bauleitplanerischen Instrumenten entstanden sind.

Gelb Uberlagert sind Bereiche, die moglicherweise vor Umstrukturierungen stehen. Unternutzung,
Leerstand oder unklare Zukunftsperspektiven sind die Griinde hierfur. In orange sind die Gebaude
markiert, die bereits umgenutzt (meist in Richtung Wohnen) sind.

Deutlich wird, dass sich entlang der Lindenstraf3e, v.a. im westlichen Bereich Umstrukturierungsberei-
che abzeichnen. Daraus ergeben sich Herausforderungen, die die gewachsene Siedlungs- und Gebau-
destruktur betreffen. In einem Exkurs werden schlaglichtartig hierbei relevante Aspekte fir die Innen-
entwicklung dargestellt.
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Erhaltungszustand des Ortskerns mit Anforderungen fur die Innenentwicklung

Die nachfolgenden Darstellungen verdeutlichen in komprimierter Weise die wesentlichen Aspekte der
Charakteristika und des Erhaltungszustands im Ortskern von Aitrang. Davon leiten sich die Herausfor-
derungen und Ziele fur die Innenentwicklung ab (siehe hierzu auch Kap. 5).

Im Fokus steht insbesondere das Gebiet zwischen den zentralen innerdértlichen Achsen der Linden-
strafe und der RdbmerstrafRe, in dem sich im Sinne eines Ortszentrums alle wichtigen Grund- und Nah-

versorgungseinrichtungen der Gemeinde befinden (siehe Kap. 4.2 Nutzungsstruktur).

Abb. 87: Luftbild Ortszentrum

Abb. 88: Charakteristika

Abb. 89: Bestand
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Abb. 90: Herausforderungen

Quelle: Leitfaden Dorfkerne und Dorfrander, 2017

Abb. 91: Anforderungen und Ziele

Quelle: Leitfaden Dorfkerne und Dorfrander, 2017

Fazit/Bewertung:

Aufgrund der engen Wechselbezlige zum nachfolgenden Kap. ,Ortsbild“ wurde das Fazit flir beide
Kap. zusammengefasst und findet sich am Ende des Kapitels zum Ortsbild.
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4.2 Ortsbild

Abb. 92: Auszug Karte Ortsbild (vgl. Karte A2)

Die Lindenstrafie ist der zentrale und pragende Straflenraum in Aitrang.
Sie ist klar durch die meist giebelstandig zum 6ffentlichen Raum ange-
ordneten Einfirst- und Zwiehofe definiert. Die Anwesen sind in der Regel
zweigeschossig und haben ein mittelsteiles bis flaches Satteldach. Die
LindenstrafRe wird von zahlreichen ortsbildpragenden Anwesen und Bau-
denkmalern begleitet.

Im Bereich der Linde, der Kirche, des Dorfladens und des westlich an-
grenzenden Dorfplatzes weitet sich der StraBenraum etwas auf. Diese
historisch gewachsene Situation bildet die Ortsmitte ab.

Entlang der LindenstraRe liegen drei kleinere Aufenthaltsbereiche, die
den dorflichen Straflenraum aufwerten. An der Kreuzung Linden- / Ro-
merstraRe, am Kriegerdenkmal und am Dorfplatz.

Die RomerstraRe, der zweite pragende Stralenraum im Ortskern ver-
lauft noérdlich der Lindenstrafle. Sie ist in einen westlichen, dorflichen
Abschnitt und einen 6stlichen Abschnitt mit Schule und Kindergarten ge-
gliedert. Der westliche Teil ist als Mischflache ausgebaut und stellt sich
durch die landwirtschaftlichen Anwesen und den schmalen StrafRen-
raum dorflich dar.

Der Ortskern und der Mihlbach werden von kleineren, dorflichen Stra-
3en verbunden. Sie sind durch giebelstandige, grovolumige landwirt-
schaftliche Anwesen gekennzeichnet.

Abb. 94: Lindenstrafle

Abb. 95: Ortsmitte Aitrang
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Abb. 93: Hofstellen nérdlich der BachstraRe Abb. 96: BachstraRe und Muhlbach

Der Muhlbach und die Lage am Hang pragen das Ortsbild Aitrangs.
Sie bilden den Ubergang zwischen Dorf und Landschaft
(siehe nachfolg. Abb.).

Abb. 97: Ortsansicht von Suden

Fazit/Bewertung:

Wie bereits dargestellt, werden hierbei auch die Erkenntnisse des vorherigen Kapitels zu den stadte-
baulichen Grundstrukturen einbezogen.

e Ausgehend vom historischen Siedlungsgrundriss (Urkataster) weist der Ortskern von Aitrang noch
einen weitreichenden Erhaltungszustand hinsichtlich des ursprunglichen dorflichen Charakters
auf. Dies betrifft insbesondere die Lindenstrafe und die daran anschlieBenden Ortslagen Rich-
tung Siiden (Bachstrafe).

e Hierzu tragt die ergdnzende Siedlungsentwicklung mit den beiden nach Norden entwickelten ,FlU-
geln“ im Rahmen der Wohnsiedlungsentwicklung bei. Die wahrnehmbare ,Abgrenzung® hat - in
Teilbereichen (Richtung Nordosten) zusatzlich durch die Topographie sowie den Trennwirkungen
der Bahnlinie bedingt - dazu beigetragen, dass der Charakter des Altortes noch weitgehend er-
halten geblieben ist.

e Aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen mit dem Hochwasserschutzgebiet im Suden
ergibt sich ein ,Siedlungsdruck® Richtung Norden, der insbesondere im Nordosten hinsichtlich
der Vereinbarkeit von Topographie und Ortsbild sowie dem sich nach Norden ergebenden Kon-
fliktpotenzial (aktive Landwirtschaft, Sport) an seine Grenzen stoft.

e Eine zukiinftige Kernaufgabe besteht in der aktiven Steuerung der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung des Ortskerns im Umgang mit vielfaltigen Herausforderungen wie Grenzbebauung,
grof3volumige Gebaude, in Teilbereichen hohe Dichte und dem ,Erhalt der Mischnutzung® (siehe
Kap. 5).
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4.3  Nutzungsstruktur und Innenentwicklungspotenzial

- siehe Darstellungen in Kap. 2.9

Abb. 98: Auszug Karte Nutzungsstruktur (vgl. Karte A1)

Ubersicht zur Nahversorgung und fuRléaufige Erreichbarkeit

Die nachfolgende Abb. gibt eine Ubersicht (iber die Lage und fuBlaufigen Erreichbarkeiten zu den

Nahversorgungseinrichtungen im Ortszentrum.

Abb. 99: Ubersicht fuBlaufige Erreichbarkeiten

Die Versorgungsangebote im Ortszentrum
liegen fir den sldlichen Ortsbereich und
wesentliche Teile der westlichen Ortslagen im
500 m Radius (fuBlaufige Erreichbarkeit in ca.
15 min). Hier ist die Topografie vergleichsweise
eben, so dass von einer guten Einbindung
ausgegangen werden kann.

Insbesondere fur die hoher gelegenen,
norddstlichen Siedlungsbereiche (Am Heuberg)
ergeben sich teilweise groflere Distanzen, die
zusammen mit der Topographie zu einer
schwierigeren fufSlaufigen Anbindung fuhren.
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Nutzungsstruktur

In Anlehnung an die Ausfiihrungen in Kap. 2.9 zum
Versorgungsangebot ist im Hauptort Aitrang noch ein
ausgepragtes Angebot an Mischnutzungsstrukturen
vorhanden. Landwirtschaftliche Betriebe, dorfliche
Handwerksbetriebe, Dienstleister, aber auch Handel
und Versorgung sind vorzufinden.

Das Nahversorgungsangebot im Ortszentrum umfasst
u.a. Gastronomie, ein ,Dorfladen mit einem
kombinierten Angebot von Backerei mit Tagescafe
sowie Metzgerei, eine zusatzliche Metzgerei, eine
Bankfiliale sowie eine Postfiliale.

Sieben Nutzungen aus dem Bereich des Handels und
acht Dienstleistungsangebote sind in Aitrang vorhan-
den. Zehn Gebdude weisen Gemeinbedarfsnutzungen
wie z.B. Kindergarten, Schule, Gemeinde, Kirche,
Sport, Bauhof etc. auf.

Weiterhin verteilen sich Uber den Ort funf Platz-/Raum-
situationen, die Treffpunkte fur die Bevdlkerung dar-
stellen. Diese niederschwelligen Treffpunkte und die
Einrichtungen férdern den sozialen Zusammenhalt in
der Gemeinde. In der Beteiligung zeigte sich, dass der
Wunsch diesen weiter zu starken vorhanden ist. Der
Bedarf nach Raumlichkeiten fur Vereine, kulturelles
und soziales Leben ist demnach ebenfalls ein Aspekt,
der Wichtigkeit fur die Burgerschaft hat.

17 ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude ste-
hen neun aktiven Betrieben gegenuber. 27 Hand-
werksbetriebe sind Uber den gesamten Ort verteilt.
Insgesamt konzentrieren sich die ,,Mischnutzungen*
auf den Altortbereich sowie das kleine Gewerbegebiet
am westlichen Ortsrand.

Finf Gebaude standen zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme leer. Die leerstehenden und untergenutzten
Anwesen finden sich hauptsachlich im Altortbereich
entlang der Lindenstraf3e.

In Zusammenhang mit dem demographischen Wandel
und dem sog. Remanenzeffekt2 ist davon auszuge-
hen, dass auch in den Siedlungsgebieten (Entste-
hungszeitraum meist bis in die 1990er Jahre) ein er-
heblicher Teil der Wohngebaude von alteren Personen
bewohnt werden, wodurch eine Unterbelegung bei
gleichzeitig vorhandenem Druck auf dem Wohnungs-
markt entsteht.

Abb. 100: Nahversorgung

Abb. 101: Bankfiliale

Abb. 102: Aktive Landwirtschaft

Abb. 103: Gewerbe

2 Remanenzeffekt = Beharrungstendenz; dieser bedeutet, dass die Elterngeneration nach dem Auszug der Kinder in
den Einfamilienhdusern bzw. Einfamilienhausgebieten verbleibt und auf diese Weise eine sukzessive Uberalterung

und Unternutzung in diesen Gebieten stattfindet.
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Fazit/Bewertung;:

=2 Analog zu den Darstellungen und Aussagen in Kap. 2.9

Die Versorgungsstruktur ist durch eine starke Konzentration auf den Hauptort sowie davon ausge-
hend wiederum auf das Ortszentrum (Lindenstrafle, ROmerstrafie) gekennzeichnet.

Diese Konzentration auf das Ortszentrum (=Altort) bedingt eine Reihe von Wechselwirkungen und
Vorzugen, was auch die innergemeindlichen und innerdrtlichen Frequenzwirkungen betrifft.
Gleichzeitig bringt diese Konzentration auch Herausforderungen mit sich, was insbesondere den
flieBRenden und ruhenden Verkehr betrifft.

In der Abwagung zwischen den wechselseitigen Frequenzwirkungen sowie den Herausforderun-
gen fur den Verkehr Uberwiegen die Dichte und raumliche Nahe der verschiedenen Einrichtungen,
ohne damit die Herausforderungen fir den Verkehr abwerten zu wollen. D.h. bei allen Diskussio-
nen um den Verkehr gilt es die hohe Wertigkeit dieser Konzentration auf ein funktional eindeutig
definiertes Ortszentrum anzuerkennen.

Grundsatzlich weist das Ortszentrum von Aitrang (noch) eine hohe Stabilitat hinsichtlich der Viel-
zahl und Qualitat der vorhandenen Mischnutzungsstrukturen auf. Zu dieser Stabilitat tragen die
0.g. Wechsel- und Frequenzwirkungen mafdgeblich bei.

Gemessen an der Gemeinde- und Ortsgrofie ergibt sich eine vergleichsweise sehr gute Ausstat-
tung mit Grund- und Nahversorgungseinrichtungen: u.a. Ladengewerbe, Bankfiliale, medizinisch-
therapeutische Angebote sowie wichtige gemeindliche Einrichtungen wie Schule/Kindergarten,
Rathaus, Dorfgemeinschaftshaus sowie das Wohn- und Betreuungsangebot fur Senioren.

Wie bereits angedeutet folgen aus diesem konzentrierten Angebot an Grund- und Nahversor-
gungsstrukturen die Herausforderungen fur den Verkehr. Dies betrifft zunachst den innerdrtlichen
Ziel- und Quellverkehr (von den Siedlungsgebieten und den Ortsteilen in das Ortszentrum von
Aitrang), als auch die Aspekte der ErschlieBung und den ruhenden Verkehr (siehe nachfolgendes
Kap. 4.4 Verkehr).

Far die Grundschule und den Kindergarten ergibt sich auch in Zusammenhang mit der weiteren
Orts- und Wohnsiedlungsentwicklung ein Erweiterungsbedarf.

Fur das Innenentwicklungspotenzial stehen nicht allein die vorhandenen Leerstande und Un-
ternutzungen im Vordergrund. Ein hohes Nachverdichtungspotenzial begrindet sich vielmehr da-
rin, dass die urspringliche landwirtschaftliche Gebdudesubstanz noch in hohem Mafe vorhanden
ist und die stadtebaulichen Mafdgaben wie Dichte, Gebaudehohe und Grenzbebauung vielfaltige
Herausforderungen flr die Frage von Bau- und Nutzungsrechten mit sich bringen.
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4.4 Verkehr

- siehe Darstellungen in Kap. 2.2

Abb. 104: Auszug Karte Verkehrsstruktur (vgl. Karte AG)

Die KreisstraRen OAL 3 (Friesenrieder Strafie) und OAL
5 (Thingauer, westliche Lindenstrafle) gewahrleisten
die Uberortliche Einbindung Aitrangs.

Die beiden Kreisstraflen sind, wie die OrtsstrafRen von
zu schmalen Seitenbereichen begleitet, im Bereich der
Thingauer Straf3e ist kein Seitenbereich fur Fuganger
vorhanden. Neben den schmalen Seitenbereichen
sind Bauschaden und gespaltenes Kleinsteinpflaster
einschrankend fur die bequeme Benutzbarkeit und die
Barrierefreiheit.

Im westlichen Kreuzungsbereich der RomerstraRe mit
der LindenstrafRe sind taktile Platten an der Querungs-
stelle eingebaut. In ihrer Auspragung sind diese nicht
den geltenden Normen und Regelwerken entspre-
chend verlegt.

Das Umfeld der Schule mit der Bushaltestelle ist auf-
grund der Nutzung mit zu schmalen Seitenbereichen
und Engstellen sowie fehlenden Einstiegsstellen fur
die Busse als nicht optimal zu bewerten.

Die in Nord-Sudrichtung verlaufenden Seitenstrafen
wie auch die westliche Romerstraie sind als dorflich

Abb. 105: Straflenquerschnitt Lindenstrafle

Abb. 106: Friesenrieder Strafde
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Mischflachen ausgepragt. Kleinere Bauschaden sind
in diesen Abschnitten vorhanden.

Fur die Verbesserung der fufllaufigen Verbindung
(auch in die Siedlungsgebiete hinein) sollten weiter die
bestehenden Wegeverbindungen gesichert und er-
ganzt werden. Dies betrifft auch einen Steg in Verlan-
gerung zur St.-Ulrich-Strafle.

Gefahrenstellen an unubersichtlichen und teilweise
engen Kreuzungssituationen ergeben sich an folgen-
den Stellen:

e Lindenstrafe / Thingauer Strafle,
o Elbseestrafie / Bachstrafe,

e Elbseestrafie / LindenstraRe

e und Am Heuberg / Am Kellerberg.

Hier sollten Verbesserungen zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit getroffen werden.

Hinsichtlich der bautechnischen Ausgangssituation
wurde die Lindenstrafle in der Vergangenheit bereits
ertlichtigt, so dass hier ein guter Ausbauzustand vor-
liegt. In ahnlicher Weise betrifft dies auch den Bahn-
hofring, u.a. im Zuge der Bahnunterfihrung.

Zu den weiteren Straflen des innerdrtlichen Erschlie-
Bungsnetzes ergeben sich teilweise punktuelle sowie
teilweise umfassendere Ertlichtigungsbedarfe.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs sind entlang der
Lindenstrafle, im Bereich der Bachstrale und im Um-
feld der Gemeinde/Kriegerdenkmal Parkplatze vor-
handen. Wie bereits in Kap. 2.9 dargestellt, ergibt sich
insbesondere an den Freitagnachmittagen und Sams-
tagvormittagen ein punktueller Mangel an Stellplatzen
im Ortszentrum, wobei es fir die Schaffung eines zu-
satzlichen Stellplatzangebotes an geeignetem Platzan-
gebot bzw. einer fuflaufigen Erreichbarkeit mangelt.

Ein weiteres Problemfeld ergibt sich im Umfeld der
Schule und des Kindergartens in der Romerstrafie.
Ausgehend von der rdumlichen Konzentration dieser
Einrichtungen ergeben sich zu den morgendlichen
Bringzeiten in Zusammenhang mit der engen Erschlie-
Bungssituation und dem begrenzten Stellplatzangebot
an der ROmerstrafie Konfliktsituationen.

Weitere Stellplatze befinden sich im Bahnhofsumfeld
sowie im Bereich der Sporthalle. In Zusammenhang
mit einer teilweise ungeordneten Parksituation be-
steht hier ein teilweiser Ordnungsbedarf. Darluber hin-
aus konnte sich ein zusatzlicher Stellplatzbedarf im
Zuge einer Reaktivierung des Bahnhalts ergeben.

Abb. 107: Kreuzungsbereich Elbseestr. - Lindenstr.

Abb. 108: Stellplatzangebot an der Lindenstrafle

Abb. 109: Umfeld Schule/Kindergarten

Abb. 110: Bushaltestelle LindenstrafRe
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In der Lindenstraf3e im unmittelbaren Umfeld des Rathauses und Kriegerdenkmals liegt die zentrale
Bushaltestelle. Einstiegs- und Wartebereiche, taktile und optische Markierungen sind nicht vorhan-
den, so dass aus Sicht der Barrierefreiheit ein Verbesserungsbedarf besteht.

Zum OPNV-Angebot mit Taktung der Buslinien und zum Bahnverkehr wird auf die Ausfiihrungen in
Kap. 2.2 verwiesen.

Fazit/Bewertung:

Die zusammenfassenden Aussagen zum Verkehr knupfen nahtlos an das Fazit zum vorherigen Kap.
an, was insbesondere die Wechselwirkungen des Ortszentrums mit einem konzentrierten Angebot von
Grund- und Nahversorgungsangeboten im Bereich der LindenstrafRe und Rémerstrafe betrifft.

Grundlegend ist zu beriicksichtigen, dass die wichtigen ErschlieBungsachsen wie die Lindenstrafe,
Romerstrafie sowie in Teilbereichen die Thingauer und Friesenrieder StrafRe auf den historische
Siedlungsgrundriss sowie die damit verbundene Bebauung zur Strafle zurlckgeht.

Ausgehend von dieser Einordnung erscheint es folglich auch nur bedingt moglich, in einem teil-
weise sehr dicht bebauten Bereich ,einfache” Losungen flr den Verkehr zu entwickeln. Nachdem
diese per se nicht moglich sind, sind Kompromiss- und Toleranzfahigkeit sowie Flexibilitdt sowohl
im Umgang mit dem flieBenden als auch ruhenden Verkehr notwendig.

Die fuBlaufige ErschlieBung ist mit den vorhandenen Gehwegen (auch gemessen an der Versor-
gungsqualitdt) in einem deutlich verbesserungsfahigen Zustand. Dies betrifft insbesondere die
Wege entlang der zentralen ErschlieBungsachsen: Lindenstrafle, ROmerstrafie, Thingauer Strafle,
Friesenrieder StrafRe sowie Am Heuberg. Die FuBwege weisen haufig eine geringe Breite auf, wobei
die Funktionalitat zusatzlich durch das Oberflachenmaterial und Bauschaden beeintrachtigt ist.

Daruber hinaus erscheint der Erhalt der FuBwege im zentralen Bereich der LindenstrafRe auf Hohe
der Versorgungseinrichtung bzw. bei der ,alten Schule” von besonderer Bedeutung.

Die Trennwirkungen der Bahnlinie stellen per se eine Herausforderung dar, was insbesondere die
fuBlaufige Querverbindung zwischen den beiden Wohnsiedlungsbereichen im Westen und Osten
betrifft. HierfUr wirde sich u.a. eine erganzende Wegefuhrung entlang der sog. ,Aitranger Kurve*
und des ,Flutgrabens” bis hin zur Bahnunterfiihrung Friesenrieder StrafRe anbieten.

Der an den Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen punktuelle Mangel an Stellplatzen im
Ortszentrum wurde im Rahmen des GEK-Prozesses auch hinsichtlich der denkbaren Lésungsan-
satze (Schaffung von Ausweichstellplatzen im Zuge der Manahmen am Miuihlbach) beleuchtet. Es
wurde jedoch festgestellt, dass eine im Alltag funktionierende Lésung mafigeblich von kurzen fuf3-
laufigen Distanzen abhangt. Diese hangt maRgeblich von zusatzlichen Sicherungsmaoglichkeiten
ab, welche insbesondere im Umfeld des 6stlichen Ortszentrums (Umfeld Kirche, Ladengewerbe
etc.) derzeit nicht absehbar sind.

In ahnlicher Form betrifft dies auch die, im Zuge der morgendlichen Bringzeiten entstehenden Kon-
flikte im Umfeld der Schule und des Kindergartens. Uberlegungen hierfiir auch die Immobilie der
alten Schule einzubeziehen, wurden nicht weiterverfolgt, nachdem die Rdumlichkeiten von den be-
treffenden Vereinen (u.a. Musik) bendtigt werden und damit auch keine stadtebaulich sinnvolle
Lésung verbunden ware. Stattdessen gilt es, eine weitergehende Losung im Zuge der anstehenden
Erweiterungsfragen flr Grundschule und Kindergarten zu klaren.

Eine Reaktivierung des Bahnhalts in Aitrang ware einerseits mit einer deutlichen Verbesserung der
Verkehrsanbindung und Standortqualitat, andererseits auch mit teilweisen Anpassungsaufgaben
wie der Schaffung eines geeigneten Stellplatzangebots im Bereich des angedachten Standortes
am Bahnhofring verbunden.
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4.5 Bewertung zur Situation des Hauptortes Aitrang

Zur Situation des Hauptortes leiten sich folgende, zusammenfassende Aussagen im Sinne einer
SWOT-Analyse ab.

Starken (Ausgangssituation)

Schwachen (Ausgangssituation)

e Der historische Siedlungsgrundriss weist
noch einen guten Erhaltungszustand auf,
wobei auch die Abgrenzungen zu den neue-
ren Wohnsiedlungsgebieten beitragt.

e Hohe Konzentration der Versorgungsstruk-
tur auf das ,,Ortszentrum* des Hauptortes.

¢ Gemessen an der Gemeindegrofie ergibt
sich eine vergleichsweise sehr gute Ausstat-
tung mit Grund- und Nahversorgungseinrich-
tungen.

Die hohe Konzentration der Versorgungs-
struktur bedingt Herausforderungen und
teilweise Konflikte im Bereich des Ver-
kehrs.

Die weitlaufige Siedlungsentwicklung in
Verbindung mit der trennenden Bahn-
trasse; diese l0st teilweise grofde, in-
nerortliche Entfernungen aus.

Die fuBlaufige ErschlieBung ist mit den
vorhandenen Gehwegen in einem verbes-
serungsfahigen Zustand.

Siedlungsgebiete im Bereich der Hang-
langen und sudlich zwischen Kirnach und
KreisstraBe OAL 5 (Topographie / Uber-
schwemmungsgebiet).

Chancen fur die weitere Entwicklung

Risiken fur die weitere Entwicklung

e Die Reaktivierung des Bahnhalts ware mit
einer deutlichen Steigerung der Standort-
qualitat insbesondere fur Berufspendler ver-
bunden.

e Ausbau der innerortlichen (fuRlaufigen) Ver-
netzung.

Die Entwicklungsbegrenzungen nach Su-
den (Hochwasserschutzgebiet) und nach
Nordosten (Topographie, Nutzungskon-
flikte) schranken die zukUnftigen Spiel-
rdume fur eine weitere Siedlungsentwick-
lung am Hauptort massiv ein.

In Zusammenhang mit der historischen
ErschlieBungsstruktur und den damit ver-
bundenen Pramissen ergeben sich nur
wenig Spielraume flr Verbesserungs|o-
sungen im Bereich des Verkehrs (v.a. zur
Verbesserung des ruhenden Verkehrs).

Erforderliche Sicherung der Erweiterungs-
moglichkeiten fur Schule und Kindergar-
ten, wobei noch keine tragfahige Losung
absehbar ist.

Fehlende Umsetzung des Hochwasser-
schutzes (Beeintrachtigung des Altorts).
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5 Strategie und Handlungsprogramm

5.1  Entwicklungsstrategie

Aufgabe der Entwicklungsstrategie ist es, raumliche, stadtebauliche und funktionale Ziele als Grund-
lage fur eine erforderliche Gemeinde- und Ortsentwicklung zu definieren.

Die Strategie bildet dabei den Ubergeordneten Orientierungs- und Entwicklungsrahmen. Aus der Stra-
tegie lassen sich Handlungsfelder und MafSnahmen ableiten, die auf den nachfolgenden Seiten erlau-
tert werden.

In den Leitlinien werden aufbauend auf die Vorschlage in den Arbeitsgruppen und Ortswerkstatten
sowie fachlichen Uberlegungen die wesentlichen Entwicklungserfordernisse aufgezeigt.

Die Strategie mit den Leitlinien sowie den MaRnahmenvorschldgen wurde u.a. in einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung am 14.09.2021 rickgekoppelt und abgestimmt.

Abb. 111: Strategie

Wie auch die Erkenntnisse zur Bestandsaufnahme und Bewertung verdeutlichen, befindet sich die
Gemeinde Aitrang in einem Spannungsfeld, einerseits noch sehr dorflich gepragt zu sein sowie ande-
rerseits unter dem zunehmenden Einfluss der Wohnnutzung zwischen den Stadten Kaufbeuren,
Kempten und Marktoberdorf zu stehen.

Vor diesem Hintergrund wurde drei Leitlinien als Orientierung fur die zuklnftige Entwicklung zugrunde
gelegt.

I) Mafvolle Baulandentwicklung und Gewahrleistung eines Wohnraumangebots fiir Einheimische.
...konsequente Steuerung und Anwendung der kommunalen Planungshoheit.
...Schaffung alternativer Wohnformen - vor allem fur altere und jingere Menschen.
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Il) Erhalt des landlichen Charakters und Uberschaubarer Strukturen.
...Berlcksichtigung des ,Gruns“ im Dorf.
...Erhaltung von dorflichen ,Mischnutzungsstrukturen®.
...Einbindung der Weiler und Dorfer in die Kulturlandschaft.
...Rickbesinnung auf Urspriinge und Gegebenheiten bei gleichzeitiger Offnung fiir neue Herausfor-
derungen.

lll) Starkung und Férderung des ,Zusammenhalts“ in der Gemeinde.
...Vereine/Vereinsarbeit, kirchliches, kulturelles und soziales Leben.
...Férderung sozialer Kontakte und Teilhabe.

...bessere Einbindung der Ortsteile.

Strategiekonzept fur die Entwicklung des Hauptortes

Abb. 112: Strategiekonzept fur die Entwicklung des Hauptortes (vgl. Karte A7)

Far die Entwicklung des Hauptortes leiten sich auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung
sowie der Ergebnisse des GEK-Prozesses folgende Zielsetzungen ab:

o  Weiterentwicklung des zentralen Innerortsbereichs: was insbesondere den Erhalt und die Star-
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kung der Mischnutzungsstrukture sowie der noch wahrnehmbaren historischen Ortsstruktur be-
trifft.

e  Weiterentwicklung der Infrastruktur: dies betrifft insbesondere die Klarung der Erweiterungs-
moglichkeiten fur Schule und Kindergarten.

e Erhalt, Ausbau und Weiterentwicklung des Wegenetzes: insbesondere unter Berlcksichtigung
der Vernetzung zwischen dem Ortszentrum sowie den Siedlungsgebieten.

e Erhalt, Aufbau und Weiterentwicklung von Grunstrukturen: was u.a. die Entwicklung am Muhl-
bach auch in Verbindung mit dem Themen Hochwasserschutz und Naherholung betrifft.

e Erhalt und Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur: was sowohl die Innenentwicklung als auch
eine mafdvolle und bedarfsorientierte Aufienentwicklung betrifft. Hierbei spielt auch die Klarung
geeigneter Standorte fir die Auflenentwicklung eine wichtige Rolle.

Strategie zur Entwicklung Ortsteile

In Ergdnzung zur Entwicklung des Hauptortes leiten sich fur die Entwicklung der Ortsteile folgende
Zielsetzungen ab:

Erhalt der charakteristischen Einbettung der Weiler und Dérfer in die Kulturlandschaft.

e Vorrangige Innenentwicklung mit Erhalt der landwirtschaftlichen Pragung, was eine behutsame
Umnutzung v.a. im Einklang mit den Nutzungsinteressen der aktiven Landwirtschaft betrifft.
Aufgrund der dorflichen Pragung ist fir den Ortsteil Huttenwang eine mafdvolle AufRenentwick-
lung moglich.

e Erhalt, Aufwertung und Ausbau niederschwelliger, sozialer Treffpunkte zur Starkung der ,Orts-
teilgemeinschaften®.

e  Starkere, wechselseitige Anerkennung der Interessenslagen, was sowohl den Hauptort als auch
die Ortsteile betrifft.
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5.2  Schwerpunkte und Kernmanhahmen
Damit das GEK kein ,Papiertiger” wird und Ergebnisse zum Wohle der Bevodlkerung ,greifbar” werden,
wurden von Anfang an Schwerpunkte gesetzt und u.a. folgende ,KernmafRnahmen* vertieft:

e Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen (begleitend zum sog.
Quartiersmanagement).

e Aufwertung der Ortsdurchfahrt Wenglingen.
e Schaffung eines Naherholungsbereichs am Muhlbachufer in Aitrang.

e  Erstellung eines Rahmenplans fur das Ortszentrum des Hauptortes.

Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen

Gemeinsam mit der Nachbargemeinde Ruderatshofen lauft derzeit der Aufbau einer gemeinsamen
Nachbarschaftshilfe. Ziel ist es, dass die alter werdenden Mitblrgerinnen und Mitburger in den beiden
Gemeinden moglichst lange ein selbstbestimmtes und eigenverantwortliches Leben in ihrem vertrau-
ten Wohnumfeld fihren kénnen.

Die Nachbarschaftshilfe soll die Unterstutzung ,von Mensch zu Mensch* organisieren, wo sich Lucken
fUr die Bewaltigung des Alltags ergeben. Angedacht sind konkrete Unterstitzungsleistungen wie Haus-
haltshilfen, Besuchs- und Begleitdienste sowie kleinere Gartenarbeiten etc..

Ebenso soll Uber die Nachbarschaftshilfe eine Beratung und Vermittlung sowohl flr Senioren als auch
flr Angehdrige angeboten werden.

Der Aufbau der Nachbarschaftshilfe ist eingebettet in ein Gesamtkonzept zur Seniorenarbeit in den
beiden Gemeinden, wozu ein gemeinsames ,Quartiersmanagement” eingerichtet wurde.

Abb. 113: Logo-Entwurf der Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen
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Aufwertung der Ortsdurchfahrt Wenglingen

Mit den Vorbereitungen und Planungen flr die Ortsdurchfahrt in Wenglingen wurde zum Jahresanfang
2020 mit einer gemeinsamen Ortsbegehung und Ortswerkstatt mit den Blrgerinnen und Birgern aus
Wenglingen gestartet.

Die vorgezogene Vorbereitung dieser Maflnahme begriindet sich darin, dass die Ortsdurchfahrt durch
einen umfassenden bautechnischen Ertlchtigungszustand gekennzeichnet ist: u.a. umfangreiche
Schaden an der Asphaltdecke, beschadigte Zeiler und Entwasserungsrinnen. Ebenso spielt der funk-
tionale Aspekt hinsichtlich der Verkehrssicherheit eine wichtige Rolle, was insbesondere die tberhdh-
ten Verkehrsgeschwindigkeiten sowie die Belastungen durch den Schwerverkehr betreffen. Zu den
mangelnden Sicherheitsaspekten tragen u.a. auch die fehlenden Seitebereiche (fur Fuflgangiger etc.)
bei. Ein weiterer Problembereich stellt die bestehende Einmindungssituation im westlichen Ortsein-
gangsbereich dar, die durch eine spitz zulaufende Einmundung mit einer UnUbersichtlichkeit und Ge-
fahrenstelle verbunden ist.

Eine weitere, substanzielle Bedarfsstellung ergibt sich durch eine nicht ausreichende Oberflachenent-
wasserung, die dazu fuhrt, dass Oberflachenwasser in angrenzende Grundsticke eindringt und zu
Schéaden im Bereich privater Immobilien fuhrt.

Insgesamt ergibt sich ein umfassender bautechnischer und funktionaler Ertichtigungsbedarf, der u.a.
auch den Verlauf der Strafle sowie die Oberflachenentwasserung betrifft.

Darlber hinaus soll die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt mit einer Verkehrsberuhigung verbunden
werden. Ziel ist eine Verlangsamung des Verkehrs sowie die Schaffung eines Aufenthaltsbereichs in
der Ortsmitte.

Abb. 114: Derzeitiger Planungsstand fur die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt Wenglingen

Quelle: Planungsbiro Kurz

101



Strategie und Handlungsprogramm

Schaffung eines Naherholungsbereichs am Muhlbachufer in Aitrang

In der o6ffentlichen Ortswerkstatt im September 2020 sowie in der weiteren Bearbeitung wurde fur den
Hauptort Aitrang das Potenzial des Muhlbachufers im Bereich Bachstr./St.-Ulrich-Str. als attraktiver
Naherholungsbereich erkannt.

Dieser Bereich stellt einen wichtigen Ubergang von der Ortslage in das landschaftliche Umfeld dar,
wobei der ,Ortskern“ mit einer Entfernung von ca. 200 m fuf3laufig sehr gut angebunden ist.

Far die Aufwertung des Muhlbachufers sollen die Aspekte der Naherholung, des sozialen Begegnungs-
raums, der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie der gestalterischen und funktionalen Aufwer-
tung des Damms mit einer naturnahen Verbesserung des Hochwasserschutzes (ggf. Uber Blocksteine)
eine wichtige Rolle spielen.

Darlber hinaus ist eine naturnahe Wegefuhrung auf der Nordseite sowie die Verbindung zur Sudseite
Uber eine kleine FuBRgangerbricke angedacht.

Aufbauend auf diese Uberlegungen wird im Rahmen der weiteren Objektplanung eine weiterfiihrende
Burgermitwirkung vorgenommen.

Abb. 115: Konzeptskizze zur Entwicklung eines Naherholungsbereichs am Muhlbachufer

Quelle: Planungsgemeinschaft Raab+Kurz

Erstellung eines Rahmenplans flr das Ortszentrum des Hauptortes zur Klarung der weiteren Innen-
entwicklung

Der Altort von Aitrang geht urspringlich aus einem Straflendorf mit der Entwicklung nérdlich und sud-
lich der LindenstrafRe hervor. Der Bachlauf und die parallel verlaufende BachstrafRe stellen die nach
Siden abschlieBende Siedlungsleitlinie dar.
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Dieser zentrale Ortsbereich befindet sich Uber seine vorhandene Versorgungsfunktion hinausgehend
in einem Umstrukturierungsprozess. Die landwirtschaftliche Nutzung hat bereits weitgehend an Be-
deutung verloren, wahrend die Wohnnutzung in Zusammenhang mit verdichteten Wohnformen eine
zentrale Rolle einnimmt.

Vor diesem Hintergrund will die Gemeinde im Bereich des nachfolgenden Gebietsumgriffs einen Rah-
menplan erarbeiten, um im Ergebnis eine fachliche Einschatzung zu den Steuerungsmaglichkeiten zu
bekommen.

Abb. 116: Umgriff Rahmenplan zur Innenentwicklung

1 - Y
Westl. Anschlussbereich Kernbereich Ostl. Anschlussbereich

Konkret geht es um das Gebiet zwischen den zentralen innerortlichen Achsen der LindenstrafRe und
der Romerstrafle. Unter besonderer Berlcksichtigung des Einfligungsaspekts sollen die jeweils ge-
genuber liegenden Bebauungen in die Betrachtungen einbezogen werden.

Entsprechend der Abb. lasst sich der Umgriff des Rahmenplans hinsichtlich der stadtebaulichen Rah-
menbedingungen und der Nutzungsstrukturen in drei Bereiche aufteilen:

- Kernbereich: Konzentration der Mischnutzungen und Nahversorgungsangebote. Der Kernbereich
stellt auch den Schwerpunkt des Rahmenplans dar.

- Westlicher Anschlussbereich mit ehem. landwirtschaftlichen Hofstellen.

- Ostlicher Anschlussbereich mit (iberwiegender Wohnnutzung und dem Anschlussbereich zu
Schule und Kindergarten Richtung Norden.

Der Hauptteil der Flurstiicke weist eine GRZ zwischen 0,3 bis 0,6 auf. Zu einer erhdhten Dichte haben
in Teilbereichen An- und Zubauten beigetragen, die auf eine teilweise ungeordnete Entwicklung schlie-
en lassen. Eine weitere Herausforderung liegt darin, dass insbesondere im Kernbereich teilweise
Grundstlcksteilungen vorgenommen wurden, die eine sinnvolle bauliche Weiterentwicklung und die
ErschlieBung der Grundstlicke zusatzlich erschweren.

Vor dem Hintergrund dieser Ausgangssituation will die Gemeinde Aitrang im Zuge des Rahmenplans
eine dem Ort und seiner Struktur angepasste Entwicklung ausloten, die sich in diesen zentralen Orts-
mittenbereich in einer ortsplanerisch vertretbaren Weise einfugt.
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5.3 Handlungsfelder und Mafshahmen

Abb. 117: Auszug Karte Handlungsfelder und MaBnahmen im Ortsbereich Aitrang (vgl. Karte A8)

A) Handlungsfelder und Mafnahmen

HF Soziale Vernetzung (Gbergeordnet)

SV 1: Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen (vorgezogene Maf3-
nahme)

SV 2: Gewahrleistung niederschwelliger Treffpunkte in den Ortsteilen

Handlungsfelder und MaRhahmen Hauptort
HF Entwicklung am Mihlbach

MU 1: Verbesserung der Hochwassersituation auf der Nordseite; mit Schwerpunkt Hochwasser-
schutz (Verbreiterung des Damms mit Schaffung einer Wegeverbindung...)

MU 2: Schaffung eines Naherholungsbereichs am siidlichen Mihlbachufer (u.a. Wasserspielplatz...)

104



Strategie und Handlungsprogramm

MU 3: Schaffung eines Stegs zwischen Naherholungsbereich und Ortszentrum

MU 4: Aufwertung Umfeld Feuerwehrhaus und Bauhof (Festplatz, FW-Ubungsplatz, Einbindung ,Fink-
Stadel“, Neuordnung ErschlieBungssituation Wertstoffhof...)

HF Verkehr und Vernetzung

VWV 1: Herstellung der Seitenbereiche entlang der Thingauer Strafie (im Zuge des geplanten Ausbaus
der KreisstraRe 2025)

VWV 2: Verbesserung des Einmuindungsbereichs Lindenstrae - Thingauer Strafle (unlbersichtliche
Situation) = im Zuge des geplanten Ausbaus der KreisstraRe 2025

VV 3: Verbesserung der Seitenbereiche entlang der Lindenstraie mit langfristiger Schaffung der Bar-
rierefreiheit

VV 4: Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse im Bereich des sldlichen Ortseingangs Elbseestrafie
(Umfeld Mihle)

VV 5: Schaffung einer Querverbindung zwischen den Siedlungsteilen (West und Ost) sowie zum Orts-
zentrum (z.B. entlang der Bahnlinie)

VV 6: Verbesserung der fuBlaufigen Vertikalachsen zu den Siedlungsgebieten (zumindest einseitige
Gewahrleistung bzw. Verbesserung der Seitenbereiche; teilweise geringe Breiten, teilweise
fehlende Wege)

Options-Handlungsfeld Bahnhaltepunkt im Hauptort
=> In Abhéngigkeit von den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ("vereinfachtes Projektdosierungs-
verfahrens")

BH 1: Erschliefung und barrierefreie Zuwegung des neuen Bahnhaltepunktes (geplant zwischen den
beiden Bahnunterfihrungen auf Hohe des ,alten Bahnhofs*)

BH 2: Schaffung von erforderlichen Stellplatzen; u.a. Neuordnung der Stellplatze am Sportgelande
(Bahnhofring)

Maf3nahmen in den Ortsteilen
OT Wenglingen:

OT 1: Aufwertung der Ortsdurchfahrt in Wenglingen (vorgezogene Vorbereitung)

B) Planungsempfehlungen

Hauortort

PH 1: Erstellung eines Rahmenplans fur das Ortszentrum des Hauptortes zwischen LindenstraRe
und Romerstrafie.

PH 2: Sicherung der Erweiterungsmaoglichkeiten fur Schule und Kindergarten.
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Hinweise zur nachfolgenden Erlduterung der Mafinahmen

Grobe Kostenberechnung

Die genannten Kostenansatze sind grobe Schatzungen auf 5.000,- € bis 10.000,- € gerundet. Grundlage sind
Erfahrungswerte aus vergleichbaren Aufgabenstellungen oder nach BKI fur Freianlagen (Durchschnittskosten-
werte € pro m2). Im Gegensatz zu den Mainahmen im 6ffentlichen Raum sind die Baumaf3nahmen an Gebauden
mangels vergleichbarer Kostengrundlagen weniger Uberschau- und kalkulierbar. Von daher erklart sich der Hin-
weis ,nach (tatsachlichem) Aufwand®.

Férderung

Die Aussagen zur Einordnung der Forderfahigkeit bauen auf die vorhandenen Forderinstrumente im Rah-
men der Landlichen Entwicklung und Dorferneuerung sowie relevante Forderinstrumente von anderen
staatlichen Fordermittelgebern auf.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde und dem ALE Schwaben scheidet eine umfassende Dorferneuerung
flr den Hauptort Aitrang aus, so dass im Rahmen der Dorferneuerung eine Forderung nach 4.4 Dorferneu-
erungsrichtlinien3 (sog. ,einfache Dorferneuerungsmafinahmen®) in Frage kommt.

Zeitliche Umsetzungsperspektive

Der Einordnung der zeitlichen Umsetzungsperspektive werden folgende Zeitraume zugrunde gelegt.
o Kurzfristig: 2022 - 2023

o Mittelfristig: 2024 - 2026

e Langfristig: ab 2027

3 Lt. Dorferneuerungsrichtlinien 2022 zum Vollzug des Bayerischen Dorfentwicklungsprogramms (DorfR)
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Handlungsfeld Soziale Vernetzung (libergeordnet)

Mafhahme Kurzbeschreibung Umfang + Forderung und | Zeitliche Um-
grobe Kosten | Planung setzungsper-
(brutto) spektive
SV 1: Aufbau einer e Aufbauend auf das gemein- k.A. Forderung im Betrieb seit
gemeinsamen same Quartiersmanagement. Rahmen des Herbst 2021
Nachbarschafts- | e Kiarung der erforderlichen Quartiersmana-
hilfe Aitrang-Ru- Grundlagen (u.a. Zweckverein- gements
deratshofen barung) sowie Organisation der

= vorgezogene
Mafnahme!

Nachbarschaftshilfe.

e Klarung von erforderlichen Leis-
tungen (z.B. Fahr-, Besuchs-,
Haushaltsdienste).

e Aufbau der Grundlagen zur Of-
fentlichkeitsarbeit (u.a. Logo..).

SV 2: Gewahrleistung
niederschwelliger
Treffpunkte in
den Ortsteilen

o Zielist es, mdglichst in jedem
Ortsteil einen ,Treffpunkt” zu
schaffen.

o Denkbar waren niederschwellige
Mafnahmen wie die Schaffung
kleiner Platze/Treffpunkte im Au-
Benbereich.

In Abh&ngigkeit vom tatséchlichen Bedarf.

Férderung ggf. nach 4.4 DorfR (,einfache DE*)
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HF Entwicklung am Mihlbach (HO Aitrang)

Bauhof

Umfelds im Bereich FW-Haus
und Bauhof an.

In Abhangigkeit von den Gren-
zen und Spielrdumen des Hoch-
wasserschutzes ist u.a. eine Er-
tlchtigung des bestehenden
Festplatzes (Vorflache Bauhof)
angedacht.

Mafhahme Kurzbeschreibung Umfang + Forderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive

MU 1: Verbesserung | e Aktuell ist kein ausreichender ca. 80 T€ kurzfristig:
des Hochwasser- Hochwasserschutz auf der 2022 -2023
schutzes auf der Nordseite des Miihlbachs.

Nordseite e Bei Starkregenereignissen kann
zu Uberschwemmungen bis hin
zur Lindenstraf’e kommen.

e Im Zuge der HW-
SchutzmafRnahmen sind beglei-
tende MafRnahmen wie der Fuf3-
weg auf der Dammkrone ge-
plant.

MU 2: Schaffung ei- e Insgesamt bietet sich ein Aus- ca. 250 T€ Ggf. nach 4.4 mittelfristig:
nes Naherho- bau des Miihlbachufers fiir Nah- | jn Abhdngig- DorfR (,einfa- 2024 - 2026
lungsbereichs am erholungszwecke an. keit vom kon- | che DE*)
sudlichen Mahl- e Angedacht ist ein Angebot fir kreten Kon-
bachufer verschiedene Generationen; ins- | zept

besondere fir Kinder und Ju-
gendliche; z.B. gestaltete Uber-
gange am und zum Wasser, so-
wie Verweilplatze fir d. altere
Generation

MU 3: Schaffung ei- e Um den Naherholungsbereich ca.200T€ Ggf. nach 4.4 mittelfristig:
nes Stegs zwi- adaquat und direkt an das Orts- DorfR (,einfa- 2024 - 2026
schen Naherho- zentrum anzubieten, ist die che DE*)
lungsbereich und Schaffung eines Stegs erforder-

Ortszentrum lich.

MU 4: Aufwertung e In Fortsetzung des Naherho- ca. 100 T€ Ggf. nach 4.4 Langfristig:
Umfeld Feuer- lungsbereichs am Muhlbach DorfR (,einfa- ab 2027
wehrhaus und bietet sich eine Aufwertung des che DE*)
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HF Verkehr und Vernetzung (HO Aitrang)

reich des sudli-
chen Ortsein-
gangs Elbsee-
straRe (Umfeld
Muhle)

gunstige Kurvensituation ge-
kennzeichnet.

e Verbesserungsmaoglichkeiten
hangen u.a. von den Neuord-
nungsmoglichkeiten in der Fahr-
bahn ab.

Mafhahme Kurzbeschreibung Umfang + Forderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive

WV 1: Herstellung der | o Die Thingauer StraRe (Kreisstr. | ca. 130 Ifm x | Ggf. nach 4.4 mittelfristig:
Seitenbereiche OAL 3) weist einen umfassende- | 1.200 €/Ifm DorfR (,einfa- 2024 - 2026
entlang der Thin- ren Ertichtigungsbedarf auf ca. 150 T€ che DE*)
gauer StraRRe und soll bis zum Jahr 2025 aus- Landkreis OAL
. gebaut werden. (GVfG-Forde-

im Zuge des ge-
planten Ausbaus e Im Zuge dieses Ausbaus ist die rung)
der Kreisstrae Herstellung der Seitenbereiche
2025 insbesondere unter Berlicksich-
tigung der FuRlaufigkeit sowie
der Zugéanglichkeit zu den an-
grenzenden Immobilien erfor-
derlich.

W 2: Verbesserung e Die Ausgangssituation ist durch | ca. 500 m2x | Landkreis OAL | mittelfristig:
des Einmundungs- beengte Verhaltnisse und eine 300 €/m? (GVfG-Forde- 2024 - 2026
bereichs Linden- UnUbersichtlichkeit gekenn- ca. 150 T€ rung)
straRe - Thin- zeichnet. ggf. nach 4.4
gauer Strafte e Verbesserungsméglichkeiten DorfR (,einfa-

im Zuge des ge- sind u.a. in Abhangigkeit von che DE)
planten Ausbaus den beschrankten Platzméglich-

der KreisstraRe keiten zu klaren.

2025

WV 3: Verbesserung e Grundsatzlich ist die Nutzbarkeit | ca. 210 Ifmx | Ggf. nach 4.4 Langfristig:
der Seitenberei- der Seitenbereiche entlang der 1.200 €/Ifm | DorfR (,einfa- ab 2027
che entlang der LindenstrafRe gegeben, jedoch ca.250T€ che DE"), alter-

LindenstraRe aufgrund des verwendeten Ma- nativ evtl. GVfG

terials (gebrochenes Kleinstein-
pflaster) ist die Barrierefreiheit
eingeschrankt.

e Auch aufgrund des vorhandenen
Versorgungsangebots ware ins-
besondere in der Lindenstrafle
die langfristige Verbesserung der
Barrierefreiheit wiinschenswert.

W 4: Verbesserung e Die Ausgangssituation ist durch | ca. 75T€ Ggf. nach 4.4 Langfristig:
der Verkehrsver- beengte Verhaltnisse und eine DorfR (,einfa- ab 2027
haltnisse im Be- fir die Sichtverhaltnisse un- che DE*)
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Mafinahme Kurzbeschreibung Umfang + Foérderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive
WV B: Schaffung einer | o Hierflr wirde sich u.a. eine er- | je nach Var. Ggf. nach 4.4 mittelfristig:
Querverbindung ganzende Wegeflihrung entlang | 250 - 450 DorfR (,einfa- 2024 - 2026
zwischen den der sog. ,Aitranger Kurve“ und €/Ifm che DE*)
Siedlungsteilen des ,Flutgrabens* bis hin zur ca. 150 T€
(West und Ost) Bahnunterfuhrung Friesenrieder
Straf3e anbieten.
e Fur die Ausgestaltung des We-
ges bietet sich eine wasserge-
bundene Decke an.
VWV 6: Verbesserung e Die Seitenbereiche entlang der | 600 Ifm x Ggf. nach 4.4 Langfristig:
der fuBlaufigen beiden Vertikalachsen zu den 1.000 €/Ifm | DorfR (,einfa- | ab 2027
Vertikalachsen zu Siedlungsgebieten (Friesenrie- ca. 600 TE che DE*)

den Siedlungsge-
bieten

der Str., Am Heuberg) sind hin-
sichtlich der FuBlaufigkeit unge-
nigend ausgestaltet: geringe
Breiten, fehlende Teilbereiche
(Luckenschlusse etc.).

Diese tragen auch zur Verbesse-
rung des Schulwegenetzes so-
wie zur Anbindung der Sportein-
richtungen auf der Ostseite bei.
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HF Options-Handlungsfeld Bahnhaltepunkt (HO Aitrang)

=> In Abhéngigkeit von den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ("vereinfachtes Projektdosierungs-

verfahrens").

Mafinahme Kurzbeschreibung Umfang + Foérderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive

BH 1: ErschlieRung e Herstellung einer barrierefreien | K.A. Evtl. GVIG mittelfristig:
und barrierefreie ErschlieBung des Bahnhalte- Abhéngig vom 2024 - 2026
Zuwegung des punktes in Abhangigkeit vom konkreten Be-
neuen Bahnhalte- konkreten Standort des Bahn- darf
punktes (geplant halts.
zwischen den bei- | o Ergdnzende Schaffung der er-
den Bahnunter- forderlichen Rahmenbedingun-
fihrungen auf gen und Infrastruktur; u.a. Fahr-

Héhe des ,alten radstellplatze.
Bahnhofs*)

BH 2: Schaffung von | e Fir die Schaffung von Stellplat- | k.A. Evtl. GVIG, mittelfristig:
erforderlichen zen fur den Bahnhalt bietet sich | Abhéngig vom | ggf. nach 4.4 2024 - 2026
Stellplatzen; u.a. das Umfeld der Sporthalle an, konkreten Be- | DorfR (,einfa-

Neuordnung der welches derzeit noch eine unge- | darf che DE¥)
Stellplatze am ordnete Situation aufweist.
Sportgelande e Mit diesen Stellplatzen waren
(Bahnhofring) zugleich Wechselwirkungen fur
die Nutzungen des Sportbe-
reichs sowie der Gaststéatte ver-
bunden.
Ergdnzende MafSnahmen in den Ortsteilen
Mafinahme Kurzbeschreibung Umfang + Férderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive

OT1: Aufwertung der | e  Fiir die Ortsdurchfahrt ergibt 1.400T€ ELER (Bewer- kurzfristig:

Ortsdurchfahrt in sich insgesamt ein umfassen- bung geplant!) | 2022 -2024

Wenglingen (vor-
gezogene Vorbe-
reitung)

der bautechnischer und funktio-
naler Ertichtigungsbedarf, der
u.a. auch den Verlauf der
StrafRe sowie die Oberflachen-
entwasserung betrifft.

e Ziel ist u.a. eine Verlangsamung
des Verkehrs.

e Mit den Vorbereitungen wurden
im Februar 2020 begonnen; auf
Grundlage der Entwurfsplanung
ist eine Bewerbung am ELER-
Programm vorgesehen
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Mafinahme Kurzbeschreibung Umfang + Foérderung Zeitliche Um-
grobe Kosten setzungsper-
(brutto) spektive
PH 1: Erstellung ei- e Dieser zentrale Ortsbereich ca.25T€ ALE Schwaben | kurzfristig:
nes Rahmen- befindet sich (iber seine vor- (Planungshil- 2022 -2023
plans fir das handene Versorgungsfunktion fen)
Ortszentrum hinausgehend in einem Um-
zwischen Lin- strukturierungsprozess.
;Zﬁ;iﬁ;ggd o Erstellen eines Rahmenkonzep-
tes mit stadtebaulichen Entwir-
fen zur Ortsmittengestaltung.
e Ausarbeitung und ggf. Abwa-
gung von konkreten Empfehlun-
gen zu den Steuerungsmoglich-
keiten der Gemeinde.
PH 2: Sicherung der e Die Sicherung der Erweiterungs- | Nach Auf- kurzfristig:
Erweiterungsmog- moglichkeiten fur Schule und wand 2022 -2023

lichkeiten fur
Schule und Kin-
dergarten

Kindergarten stellt in Zusam-
menhang mit der Standortwahl
eine grundlegende Weichenstel-
lung fur die weitere Ortsentwick-
lung dar.

e Bei der Grundschule gijlt es die
Entwicklung zur Ganztages-
schule (ab 2026) mit einem zu-
satzlichen Raum- und Betreu-
ungsbedarf zu berlcksichtigen.

e Hierzu gibt es auch entspre-
chende Aussagen im FNP.
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Ubersicht MaBnahmenkatalog

Nr. Mafnahmentitel Grobe Foérderung || kurz- mittel- | lang-
Kosten (€) fristig fristig fristig
Handlungsfeld Soziale Vernetzung (ibergeordnet)
SV1 | Aufbau einer gemeinsamen Nachbar- Quartiers-
schaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen KA. manage- vorgezogene Umsetzung
. . ment bzw. Inbetriebnahme
- Betrieb seit Herbst 2021!
SV2 | Gewahrleistung niederschwelliger Treff- | Nach Auf- | Ggf. 4.4 In Abhangigkeit vom tat-
punkte in den Ortsteilen wand DorfR sdchlichen Bedarf
Handlungsfeld Entwicklung am Miihlbach (HO Aitrang)
MU 1 Verbesserung des Hochwasserschutzes
. 80T€ X
auf der Nordseite
MU 2 Schaf.fur.]g elnes"NaherhoIungsberelohs 550 T€ 4.4 DorfR X
am sudlichen Muhlbachufer
MU 3 | Schaffung eines Stegs zwischen Naher-
: 200T€ 4.4 DorfR X
holungsbereich und Ortszentrum
MU 4 | Aufwertung Umfeld Feuerwehrhaus und
100 T€ 4.4 DorfR X
Bauhof
Handlungsfeld Verkehr und Vernetzung (HO Aitrang)
W 1 | Herstellung der Seitenbereiche entlang 4.4 DorfR
der Thingauer StrafRe 150 T€ Lkrs./GVfG X
W2 | Verbesserung des Einmindungsbe- 150 TE 4.4 DorfR, X
reichs Lindenstrafe - Thingauer Strafie Lkrs./GVfG
W 3 | Verbesserung der Seitenbereiche ent-
' g 250 TE 4.4 DorfR, X
lang der Lindenstrafle GVfG
W 4 | Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
im Bereich des sudlichen Ortseingangs 75TE 4-4G31?GHR’ X
Elbseestraie (Umfeld Miihle)
W5 | Schaffung einer Querverbindung zwi-
. . 150 T€ 4.4 DorfR X
schen den Siedlungsteilen
W6 | Verbesserung der fuRlaufigen Verti-
kalachsen zu den Siedlungs-gebieten 600 Te 4.4 DorfR X
Handlungsfeld Options-Handlungsfeld Bahnhaltepunkt (HO Aitrang)
BH1 | ErschlieBung und barrierefreie Zuwe- Evtl. GVfG X
gung des neuen Bahnhaltepunktes Abhangig
- - vom kon-
BH2 | Schaffung von erforderlichen Stellplat- Kreten Be
. " | 4.4 DorfR,
zen; u.a.”Neuordnung der Stellplatze am darf GVIG X
Sportgelande
Ergédnzende MaRnahmen in den Ortsteilen
OT 1 | Aufwertung der Ortsdurchfahrt in Weng-
lingen 1.400T€ ELER X
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Nr. Mafnahmentitel Grobe Foérderung || kurz- mittel- | lang-
Kosten (€) fristig fristig fristig
Planungshilfen
PH1 | Erstellung eines Rahmenplans flr das
Ortszentrum zwischen LindenstrafRe und 25T€ ALE X
. Schwaben
ROmerstrafie
PH 2 | Sicherung der Erweiterungsmdglichkei-
ten flr Schule und Kindergarten Nach Auf- N
Berucksichtigung der Entwicklung zur wand

Ganztagesschule ab 2026
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5.4 Empfehlungen zum weiteren Verfahren und Vorgehen

Erfordernis

Zusammenfassend lassen sich in Zusammenhang mit der Frage nach Verantwortlichkeiten sowie For-
der- und Planungsinstrumenten folgende Erfordernisse fur die weitere Entwicklung ableiten:

A) Gesamtgemeinde

e Sukzessiver Auf- und Ausbau von sozialen Vernet- - Quartiersmanagement / Koordination

zungen sowie Angeboten (v.a. fur die Zielgruppe der Nachbarschaftshilfe
der Senioren).
e Klarung der weiteren Bauleitplanung mit dem => Gemeinde / Gemeinderat

Schwerpunkt Hauptort.

B) Hauptort

e Steuerung der weiteren Innenentwicklung im Orts- = Gemeinde / Gemeinderat mit Unter-
zentrum -> 1. Schritt: Erarbeitung eines Rahmen- stitzung durch ALE Schwaben
plans.

e Umsetzung der investiven Manahmen It. MaR- => Mit Unterstitzung durch das ALE
nahmenplan. Schwaben (Mainahmen nach 4.4

DorfR) sowie alternativ andere Forder-
moglichkeiten (GVfG etc.) und Land-
kreis Ostallgau (Kreisstrafien)

C) Ortsteile

e Punktuelle Umsetzung von investiven Mafinah- = Ggf. mit Unterstiitzung durch das ALE
men; v.a. Aufwertung der Ortsdurchfahrt Wenglin- Schwaben (ELER, MaBnahmen nach
gen. 4.4 DorfR) sowie alternativ andere

e Erhalt, Aufwertung und Ausbau von niederschwelli- Fordermoglichkeiten (GVfG etc.)

gen Treffpunkten in den Ortsteilen.

Die Ubersicht verdeutlicht, dass fiir die Umsetzung unterschiedliche Verantwortlichkeiten und Férder-
moglichkeiten in Frage kommen.

Die Anforderungen und vorgeschlagenen MafSnahmen im Hauptort lassen sich durch eine gezielte
Unterstitzung und Foérderung punktueller Manahmen (u.a. nach 4.4 DorfR) in den nachsten Jahren
auf den Weg bringen, ohne dass damit ein umfassende Dorferneuerungsverfahren begriindet ware.

Wie bereits dargestellt, war der GEK-Prozess in Aitrang in besonderer Weise darauf ausgerichtet, pa-
rallel zur ,Konzeptarbeit“ Mainahmen vertiefend zu klaren und vorzubereiten:

o Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe Aitrang-Ruderatshofen.

e Aufwertung der Ortsdurchfahrt Wenglingen = Vorentwurf und Entwurf.

e Vorbereitung eines Rahmenplans fur die Innen- und Ortskernentwicklung des Hauptortes.

DarUber hinaus wurde eine weitergehende Information und Beratung zu konkreten Planungsaufgaben
vorgenommen. Aufgrund der komplexen Ausgangssituation und Rahmenbedingungen sowohl zur In-
nen- als auch Auflenentwicklung erscheint auch zukinftig eine Unterstitzung und Beratung hinsicht-
lich der kommunalen Planungsaufgaben sinnvoll bzw. notwendig. Hierfir bietet sich mit Unterstitzung
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des ALE Schwaben der gezielte Einsatz von Planungsinstrumenten wie dem Rahmenplan oder die
Inanspruchnahme des Seminar- und Klausurangebots der SDL Thierhaupten an.

Weiteres Vorgehen

Im Zuge des weiteren Vorgehens sind innerhalb der nachsten zwei bis drei Jahre u.a. folgende Schritte
vorgesehen:

e Erarbeitung des Rahmenplans zur Innerortsentwicklung im > 2022
Hauptort Aitrang.
e Aufwertung Ortsdurchfahrt Wenglingen:
- Bewerbung am ELER-Programm => Bis Mitte 2022
- Ausschreibung, Vergabe und Umsetzung = Ggf. ab Mitte 2022 bis

2024
e Entwicklung am Muhlbach HO Aitrang:
- Verbesserung des Hochwasserschutzes auf der Nordseite mit | 5, 2022 - 2023
Ausschreibung, Vergabe und Umsetzung

- Vertiefende Vorbereitung und Planung zur Schaffung eines S5 2023
Naherholungsbereichs am sidlichen Muhlbachufer

o Weitere Vorbereitung und Klarung von ,Planungsaufgaben® -

u.a. Sicherung der Erweiterungsmaglichkeiten fur Schule und > 2022-2023

Kindergarten” (infrastrukturelle ,Kernaufgabe®).
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Mitwirkungsverzeichnis
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Werkstatt mit Arbeitsgruppen am 18.09.2020
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